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Exposé

Praxis in Vallendar

Sie suchen eine Kapitalanlage in Vallendar - Wir haben
die Losung

T LT 0\, Objekt-Nr. OM-422206
| " i Praxis
nannapban g i

""ﬂ‘ﬂ!ﬂﬁi ‘ Verkauf: 355.000 €

56179 Vallendar

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1973 Etage Erdgeschoss
Etagen 7 Buro-/Praxisflache 169,00 m?2
Energietrager Gas Gesamtilache 169,00 m?
Ubernahme sofort Garagen 1
Zustand renoviert Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage in Vallendar bieten wir zwei miteinander verbundene Eigentumswohnungen
im Erdgeschoss eines 7 stockigen Hochhauses zum Kauf an. In den modern gestalteten
Raumlichkeiten befindet sich eine alteingesessene Zahnarztpraxis. Es besteht ein Mietvertrag
bis 2033, sodass eine langfristige Mieteinnahme garantiert ist.

Das Objekt bietet sich hervorragend als sichere Kapitalanlage an.

Die Eigentumswohnungen befinden sich im Erdgeschoss eines gepflegten Hochhauses mit 23
Parteien mit sowohl Privatwohnungen als auch Praxen und Biuiros. Der Zugang ist barrierefrei,
ein Aufzug fiihrt sowohl zu den héher gelegenen Etagen als auch in den Keller.

Die Praxis besteht aus Empfang, Wartezimmer, 4 Behandlungszimmern, Réntgenraum, Biiro,
Aufenthaltsraum fur Personal, Labor, Gussraum, einem Bad und getrenntem WC. Die
Praxisrdume wurden 2015 renoviert (Anstrich, Boden).

Eine Einzelgarage kann angemietet werden.

Nach Beendigung des Mietverhéiltnisses steht es dem Eigenttimer frei, die RAumlichkeiten
weiterhin als Praxis oder als Wohnraum zu nutzen. Vallendar hat aufgrund der WHU (Private
Wissenschaftliche Hochschule fiir Unternehmensfiihrung) grof3es Potential fiir Vermietungen
an Studierende.

Der Grundriss wird derzeit tiberarbeitet und zeitnah hinzugeftigt.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Vallendar ist ein staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort, 6 km von Koblenz entfernt. Das
Objekt liegt unmittelbar an der B42 und somit fulaufig zu allen 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(Bus und Bahn), ebenso zu Lebensmittelmarkten, Fachgeschéften, Restaurants, Cafes, Arzten,
Apotheken, Kindergarten, Schulen und Freizeitangeboten.

Vallendar beherbergt die weltbekannte WHU - Private Wissenschaftliche Hochschule fur
Unternehmensfiihrung, die Philisophisch-Theologische Hochschule und ist Ursprung der
Schénstatt-Bewegung.

Uber die B42 gelangt man zur Autobahnanschlussstelle A48 (zwei Kilometer). Hierdurch ist
eine nahe Anbindung zur A3 und A61 gegeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Kaufobjekt, Erdgeschoss

Gartenansicht
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Galerie

Eingangstur

s L
19 s

Mo, 0k0s 1

Eingang Praxis
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Empfangstheke
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Empfangstheke

Empfangstheke, Riickseite

www.ohne-makler.net/expose/422206 Seite 6/14



Wartezimmer
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Wartezimmer
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Behandlung 1

Eingang Behandlungszimmer 1
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Behandlungszimmer 1

Eingang Behandlungszimmer 2 Behandlungszimmer 2
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Behandlungszimmer 3
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Sterilisation
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Galerie

Sterilisation

Rontgen
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Patienten WC

Ausgang
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Galerie

ENERGIEAUSWE!_S o Wohngabue

gemaR den §§ 16 ff.

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebludes
1404 KWh/(m"a)

E) 100 125 150 175 200 225 >250
1545 kW)
Primrenergieverbrauch dieses Gebludes
dieses
P i ) 140,4 KWh/(m?:a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zestraum Priedr- Anted
Anted Heizung Kima-
oo b e o) e | e fakor
LD_'M.DIG 31122017 Erdgas LL. 110 785095 - 785005 12
12015 | 31122017 1,10 150480 159480 =
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Energieausweis
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