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Exposé

Einfamilienhaus in Heimweiler

Historisches Bruchsteinhaus mit moderner Technik und
auBBergewohnlichem Entwicklungspotenzial

Objekt-Nr. OM-422135
Einfamilienhaus

Verkauf: 379.000 €

55606 Heimweiler
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1913 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 343,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 294,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 294,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Solar
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Wohnen - Kapitalanlage - Mehrgenerationwohnen - Arbeiten unter einem Dach -
KfW-Foérderung

Dieses beeindruckende Bruchsteinhaus aus dem Jahr um die 1900 verbindet den Charme
historischer Bausubstanz mit modernster Technik.

Die Immobilie verftigt tiber eine Gesamtwohnflache von ca. 294 m3 , verteilt auf 3 Etagen und
wird durch einen ca. 25 m3 grofSen, historischen Gewdlbekeller erganzt.

Auf dem Grundstiick stehen zwei Pkw -Stellplatze zur Verfligung
Der aktuelle Zustand befindet sich in einem fortgeschrittenen Rohbau-bzw. Ausbauzustand.

Ein Grofteil der kostenintensiven, technischen Kerngewerke wurden bereits vollstandig
erneuert, wihrend der weitere Innenausbau bewusst offen gestaltet ist.

Diese Immobilie richtet sich insbesondere an Kaufer, die Eigenleistung einbringen und ihre
individuellen Ausbauvorstellungen verwirklichen moéchten

Ausstattung & Technische Highlights
Diese Immobilie wurde technisch nahezu vollstdndig erneuert:

¢ Vollstandig erneuertes Dach inkl. Aufdachddmmung (80 mm Holzweichfaserdammung), neue
Unterspannbahn, Lattung und Dacheindeckung (Tonziegel Anthrazit)

* Neue Dachrinne inkl. Fallrohre

* Neue Giebel (gedammt durch 60 mm Putztragerplatten)

* Neuer, umlaufender und geddmmter Ringanker

* Schneefanggitter neu

* Velux Dachfenster abschliefSbar inkl. Solarrélladen mit Funkfernbedienung

¢ Giebelfenster mit VSG Glas Abschliebar

* Photovoltaikanlage mit 13,8 kwP

* Neue 2-fach verglaste Fenster, schallisoliert, Einbruchschutz und abschliefbar

* Neue hochwertige Haustur inkl. Einbruchschutz, optisch passend zu den Fenstern, derzeit
fachgerecht beim Handler eingelagert (noch nicht montiert)

* Neue Elektrische Rollladen mit Funkfernbedienung und Einbruchschutz

* Sanitarinstallation ist in den Badern bereits vorbereitet

* Vollstandig erneuerte Elektrik im gesamten Gebaude

¢ Teilweise ausgefiihrter Innenausbau (verputzte Wande, Trockenbau/Rigips)

Der Bauliche Zustand ist teilweise vollsténdig fertiggestellt, teilweise bewusst im Rohbau, um
den zukinftigen Eigentimern maximale Gestaltungsfreiheit zu ermoglichen.

Genehmigungen & Erweiterungsmoglichkeiten

Fur die Immobilie liegen bereits mehrere genehmigte MafSinahmen vor, die zuséatzliche
Sicherheit und finanzielle Vorteile bieten:

* Genehmigte Baugenehmigung fiir die Errichtung einer Garage inklusive einer Dachterrasse

¢ Genehmigte Baugenehmigung fiir einen Anbau zur Erweiterung der Wohnflache
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¢ Genehmigte KFW- Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG)

Die bestehende Forderzusage ermoglicht es dem Kaufer, von staatlichen Férdermitteln im
Rahmen der energetischen Sanierung zu profitieren und stellt einen erheblichen finanziellen
Mehrwert dar.

Nutzung & Potenzial

Diese Immobilie ist ein echtes Multitalent und bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten:

v Eigennutzung

Ideal fiir eine grofe Familie, Mehrgenerationenwohnen oder grofziigiges Wohnen mit
Homeoflice und individuellen Ausbauambitionen

v Kapitalanlage

Durch die Grofie und den Grundriss ist die Aufteilung in zwei bis drei Wohneinheiten
problemlos realisierbar — mit sehr gutem Vermietungspotenzial und nachhaltiger
Wertsteigerung

v Wohnen & Arbeiten

Im Erdgeschoss ist bereits eine Gewerbeeinheit vorgesehen, urspriinglich als Friseursalon
geplant.

Alle Anschliisse sind vorhanden, kénnen jedoch jederzeit ohne groffen Aufwand zurickgebaut
oder angepasst werden.

Ausstattung
Fazit

Ein Haus fir Menschen mit Visionen:

Dieses auflergewohnliche historische Bruchsteinhaus tiberzeugt durch seine solide Substanz,
den zusatzlichen Charaktervollen Gewdlbekeller umfangreiche modernisierte Technik,
genehmigte Erweiterungsoptionen sowie eine bereits vorliegende Kfw Bundesférderung far
effizientes Gebaude.

Ideal fiir Kaufer, die den weiteren Ausbau nach eigenen Vorstellungen realisieren moéchten und
dabei von bereits getatigten Investitionen, genehmigten Mafinahmen und staatlichen
Fordermitteln Profitieren.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Lage

Lage — Landliche Ruhe mit Stadtnihe

In Heimweiler bei Kirn gelegen, vereint diese Immobilie das Beste aus zwei Welten:

Eine ruhige, landliche Umgebung mit angenehmer Privatsphéire und gleichzeitig guter
Anbindung an die Stadt. Ideal fur alle, die grof3zligig wohnen méchten, ohne auf Infrastruktur,
Einkaufsmoéglichkeiten und kurze Wege verzichten zu miussen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hausansicht Rechts

Hausansicht Links
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Haus Ruickansicht

Kinderzimmer / Biiro
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Schlafzimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

Dachgeschoss Bad Dachgeschoss Bad

Obergeschoss Bad
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Exposeé - Galerie

Dachgeschoss
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Galerie

Flur Obergeschoss
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Grundrisse

\

' Steliplatz
\
\
\
\
\

N fot A e
Biirgersteig

5 Hauptstrae 73
5
|66 100 100 125 222°
5
o 447° 7} 15147

Grundriss Erdgeschoss

<____,
hung
7

Obarda
/

nutzbare
Terrasse

Fensler
______________ = N o
)
\
2
| -l
|
| -
I I 2
“ | -
2| 2
= Eltern | S
.\ i
+ \ | -
i & N =gy == . ':a'»
SRR RS |
SRS Tos0
5¢ 4.60° j16 6.29° 531
(i 1213 '

Grundriss Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/422135

Seite 11/12



Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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