: rm Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Falkensee

Ihr Zuhause in Falkensee

Objekt-Nr. OM-422120
Einfamilienhaus

Verkauf: 419.000 €

Ansprechpartner:
Maximilian Bongart

14612 Falkensee

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.140,00 m? Zustand renoviert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 104,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 12,38 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/422120/ Seite 1/19



Objektbeschreibung

Dieses charmante, eingeschossige Haus mit seinen Nebengebduden — bestehend aus einer
grof3izligigen Garage, einem Schuppen sowie einem Gartenhaus — befindet sich auf einem
weitlaufigen, ca. 1.140 m2 groffen Grundstiick.

Derzeit wird es umfassend renoviert. Neben einer neuen Elektrik und Heizung erhalt das
Haus unter anderem neue Bodenbelage und Wandoberflachen.

Bereits im Jahr 2008 wurde das Haus energetisch durch eine Warmedammung aufgewertet.
Kunststoff-Isolierglasfenster sorgen fiir eine gute Energieeflizienz, wahrend eine Junkers-
Gastherme die Beheizung tibernimmt.

Ein besonderes Highlight ist die gerdumige Garage, die nicht nur Platz fiir zwei Pkw bietet,
sondern zusatzlich Gber weitere Nutzraume sowie ein WC verfligt — ideal fiir Hobby, Werkstatt
oder zusatzlichen Stauraum.

Das Herzstiick der Immobilie ist jedoch das grof3zligige Grundstiick: Der weitlaufige Garten
eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob ein liebevoll angelegter
Familiengarten, Spielbereiche fiir Kinder, ein Nutzgarten mit Hochbeeten oder ein Riickzugsort
mit Terrasse und Griunflachen - hier lassen sich persénliche Wohntraume verwirklichen. Auch
far Tierhaltung oder kreative Gartenkonzepte bietet das Grundstiick hervorragende
Voraussetzungen.

Die Immobilie steht auf einem Grundstiick mit Erbbaurecht. Dieses lauft bis zum 31.12.2094.

Der jahrlich zu entrichtende Erbbauzins betragt 1.455,74 €. Eigentimerin des Grundstticks
ist die Stadt Falkensee.

Sonstiges

Der Energieausweis wird derzeit erstellt und beim Besichtigungstermin vorgelegt.
Impressum:

Bongart Immobilien

Schiffbauerdamm 40

Buiro 5405

10117 Berlin

+49 (0) 177 412 22 68

Inhaber: Maximilian Bongart
USt-IdNe: DE271204680

Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:
Bezirksamt Mitte von Berlin am 03.03.2009

Zustéandige Aufsichtsbehorde:

Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Wirtschaft
Immobilien und Ordnungsamt

Karl-Marx-Allee 31
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10178 Berlin

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich in Falkensee, einer der gefragtesten Wohnlagen im
westlichen Berliner Umland im Brandenburg.

Falkensee tiberzeugt durch eine ruhige, griine Wohnatmosphare bei gleichzeitig
hervorragender Anbindung an Berlin. Die Bozener Strafie liegt in einem gepflegten Wohngebiet
mit tberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern, gepragt von wenig Verkehr und viel
Privatsphére - ideal fiir Familien und Ruhesuchende.

Infrastruktur & Nahversorgung

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kitas sowie Schulen sind
in wenigen Minuten erreichbar. Das Stadtzentrum von Falkensee mit weiteren Geschaften,
Cafés und Dienstleistungen bietet eine sehr gute Versorgung und kurze Wege.

Verkehrsanbindung

Der Bahnhof Falkensee ist gut erreichbar und bietet direkte Regionalbahnverbindungen nach
Berlin (u. a. Richtung Spandau und Innenstadt). Die nahegelegenen Bundesstrafien und
Autobahnanschliisse erméglichen zudem eine schnelle Anbindung an das Berliner Stadtgebiet
sowie das Umland.

Freizeit & Erholung
Zahlreiche Wald- und Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie Sport- und Freizeitangebote

befinden sich in der niheren Umgebung. Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit urbaner
Erreichbarkeit — ein wesentlicher Standortvorteil von Falkensee.
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Galerie
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Badezimmer
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Schlafzimmer

A

Wohnzimmer
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Grundrisse

3D Grundriss Haus

Garage
8,80 m x 3,28 m

3,37 mx 3,04 m
10,3 m?

Grundriss Garage
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Grundrisse

Schlafzimmer
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Grundriss Haus
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