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Exposé

Bliroflache in Schwabach

Helle, freundliche und ansprechende Biiro-oder

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

www.ohne-makler.net/expose/422051

1962
1

o1

450 €
8.100 €

sofort

UL

Praxisraume

Biiroflache

Ansprechpartner:

Bahnhofstr. 4
91126 Schwabach
Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-422051

Vermietung: 2.250 € + NK

Michael von Lidinghausen

gepflegt
Erdgeschoss
203,00 m?
310,00 m?

3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

EG komplett LAN-Verkabelung mit Serverschrank im UG, neue doppelverglaste Fenster, sehr
zentrale Lage mit 6ffentlichen Parkplatzen direkt vor dem Haus. Ideal fiir Parteiverkehr.
Empfangsbereich mit Wartebereich, unterschiedlich groe Raume. Alles sehr gepflegt,
Teppichboden fast neu. Im UG ist der Sanitarbereich mit Herren- und Damen WC,
Hauswirtschaftsraum Serverraum, Kellerraum und zuséatzliche Lagerflache. Neben
Haupteingang gibt es noch einen separaten Nebeneingang, eventuell fiir Untervermietung
geeignet.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktuiche, Barrierefrei

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 103,40 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 113,70 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Empfang
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Galerie
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Btiro 3

Kellerabgang
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Grundrisse
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Grundrisse
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Wandanstrich mit Dispersionsfaroe
Farbton: RAL 9016 (Verkehrsweif3;

Wandanstrich mit Latexfarbe,
Farbton: RAL 8016 (Verkehrsweif3,
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/422051 Seite 9/9



. -

E NERGI E AU WE IS fiirWohngebéude

-gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 21112013

oder Registiernummer wurde-beantragt am %)

________________ i
Adesse " Bahnhofstr. 4, 91126 Schwabach
Gebaudetell Gebau
Batjahr Gebéiude®

_:'ﬁéUJahr:Wafméerzgug“:e;3

. Ganzes Gebaude
Anzahi Wohnungen o
Gepéhd’enu&ﬂéché(A_;) . B 1110,144mz ’

Wesentliche Energietriiger fiir Heizdl EL

Emeuérbare Energien: Art: Verwendung:

Art der Liiftunig/Kihlung: [ Eensterliiftung K Liftungsanlage mitsté'n_rmerﬁckgeWinnju,ng [} Anlage ziir Kiihlung
: ; J'Schaghtliiftung ] Liiftungsanlage ohne-Warmerlickgewinnung ’

Anlass.der-Ausstellung: [] Neubau
des:Energieausweises :

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes
. E;Dje energetische. Qualitit sines -Gebaudes Kann durch die Berechnung des: Energisbedarfs unter Annahime “von standardisieiten:

‘Randbedingiingen oder duch “die; Auswertung des. Energieverbrauchs ermittelt werden.. Als Bezugsfidche dient die ‘energetische
. nach der EREV, d ung ae

_sich:in der Regel von den allgemielnen Wahnflachenangaben: unterscheidet, Die ahgegebenen
rgleiche ermoglichen (Erlduterungen = siehe Seite .5), Teil ’des:v;Energieauswexses_-;:s".d’

0 DerEnergieausweis wurde auf der‘Grundiage von Berechnungen des '_Ene(g__iebedarfs'je‘rstellt;(Energiebed‘a‘rfsausweié). Dig -

_Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zim Verbrauch:sind freiwillig:

] Der Energieausweis wiird

irde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt,(E':knergie\/erbrauchsauswei_s,).
Die Ergebnisse sind-auf Seite:3.dargestellt.

©.Datenerhiebung Bedarf/Verbrauch durch:. [X] Eigentamer.  [T]Alssteller

N Dem Ehergjgausweis, sind zusétzliche In;f_ormatiOnenvzu’r"energetlsch_en Qualitét beigefiigt (freiwillige Ahigabe).

Hinweise zur Véirwé_;n'd;Ung; des Energieausweises

Information. Die' Angaben im Energieatswels: beziehen. sich auf'das: gesamte Wohngebéude oder

den pben. bezeichnisten Gebitdetsil: Der Energieauswsis: ist lediglich -dafiir gedacht, ‘einen’ (berschldgiger Veergleich von Gebatden: zu

:Der Epergieausweis dient lediglich der

Aussteller
FIDENTIA Warmemessdienst& Kabelservice ‘GmbH

Maria-Ward-Strafe 8
86047 Bamberg

15.11.2017
Ausstellungsdatum’

* Qa{um‘dér*”ng"en: St n_;EnEY’L;& gegeBerjgnfa’IlS,aﬁgéwen&éteﬁf:AndéruQgéverordhuhg zurEn A ?Béi:}1|_ch_tvb'fécf;éfzeit_ibg”er'.iﬂtelludg:'d:erRé’g:is'
17 Absatz 4 Satz 4un =NEV}ist-das Datum der Antra Stellurig einzutragen: die Registriernummerist niach derer Eingang nachiraglich elnzusetzen

3 Mehrfachangalien miglich #bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestatior




- -gemaR den'§§ ?16‘-ff._'E”érgiéeinspgrvemrdnqng':(EnEV),vom1 - 21.41.2013

Rl e e e s
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes |2 Registiemummer wurde beantragtam ) 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
103.4  kWh/(m?**a)

S0 75 10 125 150 175 200 225 5250
DRI L s

L M3 kW)

Primirenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

1034  kWhi(m*a)
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) ¢

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

nteil Warm- ~ Anteil Heizung - Klima-.
asser [kWh] - [kWh] faktor

110 erzsop 167320 805180 1,01

110 1030000 171000 - 859000 104
A0 127550000 16.390,0 111600 1

. Priméarenergie- Energia-
faktor verbrauch [kWh]

Zeitraum ' Energietrager®

“Hejzo ELln kWhHelzwert

| 01.01.16:31.12.16

-
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Diemodelihaft ermittelten Vergleict swerte beziehen sich:
auf Gebdude, in denen die'Warme fir H zungand

Warmwasserdurch'Heizkessel im ‘Gebiude bereitgestelit
wird.

Soll ein: Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme belisizten Gebiudes verglichen werden; ist

zu beathten, dass hier normalerweise einum 15=30%
geringerer-Energieverbrauch als:beivergleichbaren

Gebauden mit Kesse]héizung‘zu erwarteh:ist.
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Effizienzhaus.40 |
MFH<Neubau
EFH.- Neubaus

EFH -energétisch
gut:modernisiert

MFH - energetisch nicht:
wesentlich modarnisiert
wesentlich-modernisiert -

Erldute

hsiennwerton st durch dis Energiesinsparvirords jegebien. Die Werte der:Skala':
ulzflachie (Aw) nach Energieeinsparverordnung, tie im Allge nen groferist als:die -

- erdieverbrauch. einer Wohnting & or eines: Gebdudes welcht insbas ndere:wegen des:
len Nutzverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ay: ' o

" sighe Funiste s auf Seite 1 4 Eﬁergieauswe‘ls% 2 sighe FURNOE 2 alf Seite 1 des Energicausweises ) .
3 gegeberientalis-auch Leerstafidszuschidge, Warmwasser-ioder Kihipauschale in kWh  +EFH: Einfamilienhats, MF HzMehrfamilienhaus
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