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ohne-makler.. fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Ludwigshafen

Provisionsfreie 5-Zimmer-Maisonette mit zwei
Badezimmern und Balkon

Objekt-Nr. OM-422017
Maisonette

Verkauf: 249.500 €

Ansprechpartner:
Klaus Flesch

Rohrlachstrasse 5
67063 Ludwigshafen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1918 Hausgeld mtl. 357 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 5,00 Zustand renoviert
Wohnflache 120,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 128,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese provisionsfreie Maisonettewohnung bietet auf ca. 120 m2 viel Raum fiir Eigennutzer,

Familien, Wohnen mit Homeoffice oder eine WG-Nutzung. Die Wohnung erstreckt sich tiber
zwei Ebenen im 3. Obergeschoss eines Altbaus und verfugt tiber 5 Zimmer, 2 Badezimmer,

Balkon und Keller.

Der Grundriss ist der grosste Vorteil: mehrere separat nutzbare Zimmer, zwei Badezimmer
und die Aufteilung tiber zwei Ebenen schaffen flexible Nutzungsmoglichkeiten. Die Wohnung
ist aktuell nicht vermietet und kann sofort tibernommen werden.

Wichtig zur realistischen Einordnung: Es handelt sich um einen Altbau von 1918, die
Wohnung liegt im 3. Obergeschoss ohne Aufzug. Der Energieausweis weist Klasse F aus. Das
Objekt richtet sich daher eher an Kaufer, die viel Flache zu einem fairen Preis suchen und
Altbau sowie energetische Themen bewusst einkalkulieren, nicht an Kaufer mit Neubau-
Erwartung.

Die Aufteilung in Eigentumswohnungen und eine grundlegende Renovierung erfolgten 1993.
Im Jahr 2025 wurde die Wohnung frisch gestrichen.

Ausstattung

- Maisonette tiber zwei Ebenen

- 5 Zimmer, davon mehrere separat nutzbar
- 2 Badezimmer: Vollbad und Duschbad

- Balkon

- Kellerraum

- Laminat- und Fliesenbdden

- Zentralheizung, Energietrager Gas

- keine Einbaukiiche

- 3. Obergeschoss ohne Aufzug

- virtuelle Besichtigung und Grundrisse vorhanden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Privatverkauf, provisionsfrei fiir Kaufer.

Die Wohnung ist nicht vermietet und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch fir Kaufer,
die eine flexible Vermietung priifen méchten. Hausgeld, Abrechnungen, Energieausweis,
Wohnflachenberechnung und weitere Unterlagen kénnen bei ernsthaftem Interesse eingesehen
werden.

Makleranfragen unerwiinscht.
Lage
Die Wohnung liegt in Ludwigshafen, Rohrlachstrasse 5, zentral im Stadtgebiet mit kurzer

Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und
weitere Infrastruktur befinden sich im nédheren Umfeld.
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Mannheim ist mit dem OPNV bzw. Auto gut erreichbar, Heidelberg liegt je nach Verbindung ca.
45 Minuten entfernt. Die Lage ist urban und praktisch, nicht ruhig-vorstadtisch. Wer kurze
Wege und gute Erreichbarkeit sucht, findet hier eine funktionale Stadtlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 247,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Flur

Arbeitszimmer rechts
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Exposeé - Galerie
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VArbeitszimAmer links

OG links
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Exposeé - Galerie

OG Links

OG rechts
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Bad oben

Bad unten
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Exposeé - Galerie
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¥ Dach
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31.51 m?(4.15 x 7.59)
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7.02 m?
3.08 x 2.60

Grundriss 3 OG
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Kinderzimmer
11.00 m? (3.99 x 2.76)

Schlafzimmer
19.42 m?(4.02 x 5.19)

WOHNFLACHE: 86.50 m? - RAUME: 6
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V¥ Spitzboden GESAMTFLACHE: 49.53 m? - WOHNFLACHE: 49.53 m? - RAUME: 4

-
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Grundriss 4 OG
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Grundrisse

on-geo’

Pauschalisierte Wohnfldchenberechnung inkl. Grundrisserstellung

Strafe HNr. PLZ Ort

Rohrlachstr. 5 67063 Ludwigshafen am Rhein
Objekt Zusatz

Eigentumswohnung

Auftraggeber Auftrag durchgefiihrt am

McMakler 04.10.2024 um 11:53 Uhr

Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von
Tas, Mehmet

Kunden-/Vertrags-Nr. Auftragsnummer
02910334

Seite 1 von 2
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on-geo’

P

Weitere Teilnehmer ja - Maklerin
Name und Funktion der Personen, welche an der
Besichtigung teilgenommen haben

Aufmass vollstindig Ja
Die weiteren Teilnehmer haben Zugang zu allen
Raumen gewahrt und ein Aufmass ermoglicht.

Anmerkungen des Besichtigers
Besonderheiten und Abweichungen, die bei der
Besichtigung festgestellt wurden

Auftragsoption
Pauschalisierte Wohnflachenberechnung

Auftragsoption
Grundrisserstellung

v
v

Gemmrigheim \ —;r\« .
04.10.2024 Mehmet Tas Meamek \ag
Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger
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on-geo’

Aufbau

Eigentumswohnun
4

1.DG

SB

67063 Ludwigshafen am Rhein, Rohrlachstr. 5

Pauschalisierte Berechnung der Wohnflache

Nr.

10

11

12

13

14

15

16

Nutzung / Lage

Wohnzimmer mit
Dachschrége bis 2,00m

Wohnzimmer mit
Dachschrige bis 2,00m

Kiiche mit Dachschrage bis
2,00m

Kiiche mit Dachschrige bis
2,00m

Kinderzimmer mit
Dachschrége bis 2,00m

Schlafzimmer mit
Dachschrige bis 2,00m

Flur Teilfliche 1

Flur Teilfliche 2

Kinderzimmer

Schlafzimmer Teilfliche

Schlafzimmer Teilfliche 2

Badezimmer Teilfliche 1

Badezimmer Teilfliche 2

Wohnzimmer

Balkon

Kiiche

Schlafzimmer mit
Dachschrége bis 2,00m

Badezimmer mit
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Art

Linge Breite Fliche Gevx?:;'-lilche
os] [ o7s] [ oae] ., . »
voo| [ ors| [ ors| . s 2
ose] [ o7 [ o .o o
o8] [ ors] [ ose] "
o] [ ors] [ 089 [ 030
a7 L o7 [ 20 . o s
2,23|mx| 055[m=[ 123/m2xm m?
763 mx [ 103|m=[ 7.86]mxm m?
3,99] mx I 2,75| m= | 10,97|m’-xm m?
512[mx | 357|m=[ 1828lm*xm | 1828|m
224|mx| 045[m=[ 101fm2xm m?
0,61 mx| 051]m=[ 031|m*xm m?
2,57I mx I 2,60| m= | 5,68|m2xm m?
759 mx | 415{m=[ 31,50|m2xm m?
2,83 mx [ 1.29|m=[_365|mexms2 [ 1.83]m
2,60|mx| 257|m=[ 668/m2xm m?
an| [ oss| [ ase . .. o
339|mx[ ogg|m=[ 336]m*xm m?
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on-geo’

10

11

12

13
14
15
16
17

18

Dachschrége bis 2,00m

Arbeitszimmer mit
Dachschrége bis 2,00m

Schlafzimmer mit
Dachschrige bis 1,00m

Badezimmer mit
Dachschrige bis 1,00m

Arbeitszimmer mit
Dachschrége bis 1,00m

Schlafzimmer mit
Dachschrége bis 1,00m

Flur mit Dachschriige bis
1,00m

Arbeitszimmer mit
Dachschrége bis 1,00m

Schlafzimmer mit
Dachschrége bis 2,00m

Flur mit Dachschrége bis
2,00

Arbeitszimmer mit
Dachschrige bis 2,00m

Schlafzimmer

Badezimmer

Arbeitszimmer Teilfliche 1

Arbeitszimmer Teilfkiche 2

Flur

abziiglich Treppenloch

278 [ osel [ am] L s -
an| [ oxs| [ o ... o
33 [ oas| | st . o[ es .
275, [oas| [ oamf . .| om| .
an| | o2 [ os . . -
vra| L oa2| [ omf . | om .
4'18| mx I 0’42| m= | 1,76| m?xm/-1 m?
a22| | oss| | 4'18|m2xm/-2m"
ERZ) P YY) ) R Py Y
4'18| mx I 0,99| m= I 4'14| m? xm/-2 m?
4,9|mx| 421|m=| 2088|m2xm m?
3,38| mx I 2,19| m= | 7,40|m2xm m?
4,93| mx I 2,57| m= I 12,67I m2xm m?
2,61 mx| 160[m=[ 4218/m2xm m?
258 mx|  178|m=[ 442/m2xm m?
1,65| mx I 1,74| m= | 2,87| m?xm/-1 m?

Wohnen: 119,96 m*
Gewerbe: 0,00 m*
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Gesamt Wohnen: 119,96 m?
Gesamt Gewerbe: 0,00 m*

Seite 2 von 3

Seite 17/26



Grundrisse

on-geo’
Gemmrigheim T
04.10.2024 Mehmet Tas Me\ﬂmejc QA%

Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger

Wohnfliche

®  Die Ermittlung erfolgt grundsétzlich entsprechend den nachstehenden Grundsatzen der {
Wohnflichenverordnung (WoFIV). y
Pauschalisierte Berechnung Wohnflache

®  Alle gewdhnlichen, zum Oristermin zugingig gemachten, heinlich wol ten oder zur
Wohnnutzung vorgesehenen Fliachen gehen mit dem Faktor 1,0 in die Wohnfldchenermittlung ein. nach WoFLV zzgl. Grundrissskizze
Flichen unterhalb 1,00 m Deckenhéhe werden nicht aufg . Flichen zwischen 1,00 m und S V
2,00 m Deckenhbhe werden auf und mit dem Faktor 0,5 beriicksichtigt Vorspringe und
Siulen von einer GroRe bis zu 0,25 m? werden nicht beriicksichtigt Terrassen, Balk und

Loggien gehen mit dem Faktor 0,5 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnfliche.

®  Die Ermittlung erfolgt durch Aufteilung in einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke)
und deren Aufsummierung.

®  Jede abgetrennte Wohn-/Geschiftseinheit in einem Objekt ist in der Wohnflichenberechnung
separat aufgefiihrt. Erstreckt sich eine abgetrennte Einheit iber mehrere Etagen, so ist die Einheit
in die jeweiligen einzelnen Ebenen unterteilt aufgefihrt.

Grundrissskizze

®  Die Grundrissskizze wird auf Grundlage der zuvor fur die halisierte Wohnflachenb hi
ermittelten MaBe erstellt

®  Analog zur pauschalisierten Wohnfléchenberechnung wird ebenso vereinfacht vorgegangen. Es
werden nicht alle Details in der Grundrissskizze dar lit So zeigt die drissskizze die
Positionen von Turen und Fenstern auf, jedoch keine Héhenangabe zu den Fenstem. Bei der
Grundrissskizze eines Dachgeschosses erfolgt kein Ausweis von Hohenlinien. Balkone, Terrassen
und Loggien werden in der Grundrissskizze als auBenliegende Flichen dargestellt Sie werden nicht
als Rdume und somit nicht hinsichtlich ihrer Flachen betrachtet. Es erfolgt keine Angabe von
Wandstérken.

Hinweis zum Leistungsumfang

®  Wohnflichen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden mussen fir eine wohnwirtschaftliche
Nutzung bestimmten rechtlichen — mitunter regional unterschiedlichen — Anforderungen
entsprechen. Es werden weder Unterlagen zum Objekt angefordert noch eingesehen, welcher Art
auch immer. Es erfolgt keine Uberprifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zum
Brandschutz, zur Luftqualitit (z.B. Schimmel-/Pilzbefall) oder der baurechtlichen Legalitdt des
Objektes, von Objektteilen oder dessen Nutzung. Es kann daher ausdriicklich nicht ausgeschlossen
werden, dass bei von uns erfassten Riumen/Wohnflichen bestimmte rechtliche Anforderungen
nicht erfullt sind.
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v Dach GESAMTFLACHE: 88.33 m? - WOHNFLACHE: 86.50 m? - RAUME: 6
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Grundrisse

v Badezimmer BREITE: 2.60 m* LANGE: 3.08m
Dach BEREICH: 7.02 m? - UMFANG: 11.36 m

]

3.08
1.73 =1 0.70 w1 0653
2.57
3.08

i
L 2'60 a
V¥ Flur BREITE: 7.63 m+ LANGE: 1.58m
Dach BEREICH: 9.00 m? - UMFANG: 18.42m
| ===
— 223 — 5.40 ]
f i
j— 1.52 — 0.82 1.41 0.82 ¢ 0.82
i : i

H H 5
= 1.04 —de 0.81 578
H
L 7.63
Haftungsbeschriinkung gelten gem@g der Vertragshesimmung der On-Geo GmbH 0 1 2 3m
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Grundrisse

v Kinderzimmer BREITE: 2.76 m - LANGE: 3.99m
BEREICH: 11.00 m? - UMFANG: 13.49m
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Grundrisse

v Schlafzimmer BREITE: 5.19 m- LANGE: 4.02m
Dach BEREICH: 19.42 m? - UMFANG: 1837 m
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Grundrisse

v Balkon BREITE: 1.29 m- LANGE: 2.83 m
Dach BEREICH: 3.65m?+ UMFANG: 8.24m
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V¥ Spitzboden GESAMTFLACHE: 49.53 m? - WOHNFLACHE: 49.53 m? - RAUME: 4
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Grundrisse

Vv Arbeitszimmer BREITE: 4.22 m- LANGE: 494m
Spitzboden BEREICH: 16.86 m? - UMFANG: 18.23 m
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Grundrisse

V¥ Flur BREITE: 1.74 m - LANGE: 2.54m
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