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Exposé

Wohnung in Monchengladbach

PROVISIONSFREIE 2-ZIMMER WOHNUNG MIT GROBEM
BALKON IN ZENTRALER WOHNLAGE

Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

2,00

49,00 m?2
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/422003

Objekt-Nr. OM-422003

Wohnung

Verkauf: 129.000 €

Ansprechpartner:
Dennis Kortel

Eickener Str. 266

41063 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

3. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer Wohnung befindet sich im 3.0G eines sehr gepflegten Mehrfamilienhaus,
das 1997 in 3 Y2-geschossiger Massivbauweise voll unterkellert mit Tiefgarage gebaut wurde.
Die Fassade wird durch eine moderne Balkongestaltung gepragt.

Es empfangt Sie eine ca. 49 m? grofe Wohnung mit einer geraumigen Diele, die zusatzlichen
wertvollen Stauraum bietet. Zur linken Seite befindet sich das Bad, welches mit einer Dusche
und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Gegentiber vom Eingang befindet sich
das grofie Wohnzimmer mit breitem, bodentiefen Fenster— Turelement. Ein lichtdurchflutetes
Wohnerlebnis ist hier garantiert. Es schlief3t der komfortable Balkon an, der zum Verweilen an
sonnigen Tagen einladt und zuséatzlich tiber das angrenzende Schlafzimmer betreten werden
kann. Geniefien Sie hier die sonnigen Tage. Ebenfalls angrenzend an das Wohnzimmer
befindet sich die Kiiche.

Alle Fenster sind isolierverglast mit weifen Kunststoffrahmen. Die Béden in den

Wohn-/ Schlafbereichen sind mit hellem Laminat ausgelegt. Zur Wohnung gehort auf3erdem
ein eigener Kellerraum um alles zu verstauen, was Ihnen wichtig ist.

Beheizt wird das Objekt tiber eine Gaszentralheizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt tiber
Durchlauferhitzer.

Es handelt sich um einen Privatverkauf - daher sparen Sie sich die Maklerprovision i.H.v.
mehr als € 4.600,-!

Ausstattung

Das Objekt eignet sich sowohl fiir Kapitalanleger als auch fiir Selbstnutzer, die ein
komfortables und gut geschnittenes Zuhause in ruhiger Wohnlage suchen. Sie zahlen keine
Maklerprovision!

Bitte senden Sie uns eine Nachricht, wenn Sie an einer Besichtigung teilnehmen mochten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Der Kaufpreis fiir diese Eigentumswohnung betragt € 129.000,- inklusive
Tiefgaragenstellplatz, welcher direkt vom Treppenhaus zu erreichen ist.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei dem Verkaufspreis um einen Festpreis handelt. Sie zahlen
keine Maklerprovision.

Es handelt sich um einen privaten Verkauf, daher ist kein gesondertes Exposé vorhanden.

Ebenso stehen noch weitere, 2- und 3-Zimmerwohnungen im Objekt zum Verkauf. Alle
Wohnungen verftigen tiber einen Tiefgaragenstellplatz. Bitte senden Sie uns eine Nachricht,
wenn Sie an weiteren Wohnungen interessiert sind. Sollten mehrere Wohnungen gekauft
werden, dann ist flir jede weitere Wohnung ein kleiner Rabatt maoglich.

Lage

Die Eigentumswohnung liegt in einer grofien, sehr gepflegten Wohnanlage im beliebten
Monchengladbacher Stadtteil Eicken. Der ruhige Wohnpark ist mit vielen Baumen und
Biischen sowie schén angelegten Grunflachen versehen. Es gibt mehrere Spielplatze, sowie
einen separaten, verschliebaren Fahrrad- und Kinderwagenabstellbereich. Der Ortskern ist
in wenigen Minuten erreichbar.

Eine perfekte Infrastruktur verbindet sich hier mit nahe gelegenen Erholungsgebieten.
Einkaufsmoglichkeiten, die tiber den taglichen Bedarf hinausgehen, befinden sich praktisch
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vor der Tiir. Hervorzuheben sind weiterhin die guten Verkehrsanbindungen u.a. durch die
nahegelegene Autobahnauffahrten Ménchengladbach-Ost und -Nord. Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr sind ebenfalls in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/422003 Seite 3/8



Diele
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie
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Balkon
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Galerie
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Balkon Aussicht
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss
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