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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hafen - Bremerhaven

Zentrale Infrastruktur trifft angenehmes Wohnen-
provisionsfreie 2-Zimmer Wohnung frei!

By, Objekt-Nr. OM-421964
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 129.900 €

Ansprechpartner:
Marvin Schwiers-Boddien

27570 Hafen - Bremerhaven

Bremen

Deutschland
Baujahr 1981 Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 69,89 m? Etage 3. OG
Nutzflache 6,89 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 375 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die helle 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung liegt im 3. OG links eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet eine Wohnfldche von ca. 69,9 m?. Der Grundriss ist klassisch
und effizient: grof3ztigiges Wohnzimmer, Schlafzimmer, separate Einbaukitiche und Bad - ideal
far Singles und Paare. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum und eine Garage. Das Haus
umfasst insgesamt 9 Wohneinheiten.

Ausstattung

Die 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 3. Obergeschoss bietet eine funktionale und
bewdhrte Ausstattung, die kiirzlich von Grund aufgefrischt wurde:

- neuer Boden und Wande frisch renoviert 2025
Erstbezug nach Renovierung.
Ein Kellerabteil sowie eine eigene Garage und Stellplatz gehéren ebenso zur Wohnung.

Das Hausgeld wurde auf 375 EUR reduziert, da die vorherigen Mieter ein extremes
Heizverhalten hatten. Die Instandhaltungsriicklage betragt 75 EUR/Monat.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bitte keine Makleranfragen!

Lage

Diese ansprechend gelegene Wohnung befindet sich in der Rheinstrafie 101 im Stadtteil
Bremerhaven-Geestemunde, einer der etablierten und gefragten Wohnlagen der Stadt. Die
Umgebung bietet eine ausgewogene Kombination aus urbaner Infrastruktur und angenehmer
Wohnqualitéat.

Die Rheinstrafie zeichnet sich durch ein gepflegtes, lebendiges Wohnumfeld aus, ohne dabei
an Ruhe und Wohnkomfort einzubiifien. Einkaufsméglichkeiten, gastronomische Angebote
sowie Dienstleister des téglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und Bahnlinien sowie der
nahegelegene Hauptbahnhof gewahrleisten eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit
sowohl innerhalb Bremerhavens als auch tberregional.

Familien profitieren von einer gut ausgebauten sozialen Infrastruktur. Kindergarten, Grund-
und weiterfiihrende Schulen befinden sich im ndheren Umfeld. Ebenso sind Apotheken, Arzte
und medizinische Einrichtungen kurzfristig erreichbar.

Insgesamt tiberzeugt diese Lage durch ihre Zentralitat, Werthaltigkeit und hohe
Lebensqualitat — eine ideale Adresse flir anspruchsvolles Wohnen in Bremerhaven-
Geestemuinde.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 169,00 kWh/(m?2a)
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Vorderansicht
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Exposeé - Galerie

Eingangsbereich/ Flur

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

—

Duschbad
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Galerie

Ruickansicht/ Garage
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i womgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer * HB-2021-003488522 3

Energieverbrauch

Endenergleverbrauch dieses Gebdudes
169,1 KWh/(m?-a)
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1860  kWhi(m*a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 169,1 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zoitraum Primdr- . Antoil P
. ) Energievertrauch Anteil Heizung Kima-
von bis Enorgietriiger reieg Wh] w'lzw":l“' (KWh) taktor
01.01.2017 | 31.122019 Erdgas E 1,10 289767 37183 252584 117
Vergleichswerte Endenergie
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Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren
Duv-lmmuamousmmuma Pioe: 9 Die Wore der Skala sind
spezifische Werte pro O (MMC&",', 9. die im Alg groler ist als die
Wohnfliche des Der Energievert einer g oder eines weicht wegen des
Witterung und sich N vom angog 0 ab.
' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises : MW?MM!&:W
i auchL a9 oder Kihipauschale in kWh MEH: )
Hotigerrom Sofeare. 1S Vertrauchspass 33 62

Energieausweis
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