
Baujahr 1989

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 78,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 325 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Stellplätze 1

Heizung Etagenheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Kitzingen

PROVISIONSFREI - 3Zimmer Wohnung - ideal als
Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-421944

Dachgeschosswohnung

Verkauf: 247.950 €
Ansprechpartner:
E.Gärtner

97318 Kitzingen
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
PROVISIONSFREIE 3-Zimmer Dachgeschosswohnung - ideal als Kapitalanlage

Zum Verkauf steht eine gut rentabel vermietete, lichtdurchflutete 3-Zimmer
Dachgeschosswohnung mit 78m² Wohnfläche in einem sehr gepflegten 8-Parteien Haus. Durch
die ansprechenden Dachschrägen entsteht eine gemütliche Wohnatmosphäre mit einer
deutlich größeren Nutzfläche als die reine Wohnflächenangabe vermuten lässt.

Highlights der Wohnung:

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Erker und direktem Zugang zum Balkon

- Küche mit moderner Einbauküche (August 2021)

- zwei Schlafzimmer

- weiss gefliestes Duschbad

- praktisches Abstellkammer im Flur

- Boden durchgängig mit hellem Laminat

- Kellerabteil zur alleinigen Nutzung

- PKW-Stellplatz (im Preis inbegriffen)

Haus - und Gemeinschaftsräume:

- Trockenraum im Keller

- Fahrradkeller mit separatem Ausgang

Besonderheiten:

- gepflegtes Wohnhaus/Reihenendhaus mit 8 Wohnparteien

- Eigentümergemeinschaft aus zwei Häusern mit gesamt 16 Parteien

- Hausverwaltung sorgt für zuverlässige Organisation und Instandhaltung

- seit März 2022 ist die Wohnung an ein äußerst nettes und ordentliches Pärchen vermietet

- rentable monatliche Kaltmiete in Höhe von € 1000,- (KM €970,- / Stellplatzmiete €30,-) 

- Rendite liegt bei 4,8%

Das Hausgeld beläuft sich auf € 325,-/Monat, welches anteilig auf die Mieter umlagefähig ist.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die schöne Wohnung befindet sich in einer ruhigen gepflegten Wohngegend im südlichen Teil
von Kitzingen. Der Florian-Geyer-Weg liegt in einem Wohnviertel mit angenehmer
Nachbarschaft, guter Infrastruktur und kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des täglichen
Bedarfs.
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Die Lage verbindet Wohnqualität, Familienfreundlichkeit und praktische Nahversorgung.
Drogerie Müller, ALDI, REWE, Bäcker und Kindergärten/Betreuungseinrichtungen sind
fußläufig erreichbar.

Die Wohnung liegt in einem verkehrsberuhigten Umfeld mit guter Anbindung an die
Repperndorfer Straße, die eine schnelle Verbindung sowohl in die Innenstadt, als auch zu
regionalen Verkehrsachsen ermöglicht. Bus - und Nahverkehrsanschlüsse sind in fußläufiger
Distanz errreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 97,40 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Dachgeschosswohnung/Erker
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer/Balkon

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer/Erker

Abstellkammer/Flur Duschbad
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Exposé - Galerie

Bad

Schlafzimmer 01

www.ohne-makler.net/expose/421944 Seite 7/11 



Exposé - Galerie

Schlafen/Arbeiten 02

Einbauküche

www.ohne-makler.net/expose/421944 Seite 8/11 



Exposé - Galerie

Flur
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Grundriss_groß

1. 
2. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

BY-2018-002395790

04.12.2028

Mehrfamilienhaus

97318 Kitzingen, Florian-Geyer-Weg  17 + 19

Wohngebäude

1989

2016

16

1.460 m²
Heizung: Erdgas H
Warmwasser: Erdgas H

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 04.12.2018
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BY-2018-002395790
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97,40

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
97,40 kWh/(m²·a)

107,14 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.04.2017 31.03.2018 Erdgas H 1,10 127970.10 38944.00 89026.10 1,05

01.04.2016 31.03.2017 Erdgas H 1,10 140559.30 38944.00 101615.30 1,05

01.04.2015 31.03.2016 Erdgas H 1,10 138687.30 38944.00 99743.30 1,10
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1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2
Dach/Oberste
Geschossdecke

Der Abschluss der thermischen Hülle sollte
mit einer Dämmung von min. 12 cm, besser 18 oder
20 cm versehen werden.

3 Außenwände
Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

4 Kellerdecke Es wird eine Dämmung der Kellerdecke von unten mit
einer Stärke von 8 cm bis 10 cm empfohlen.
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