Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Sulzbach-Rosenberg

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage - frisch
renoviert & sofort bezugsfrei

Objekt-Nr. OM-421942
Wohnung

Verkauf: 119.000 €

92237 Sulzbach-Rosenberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 48,40 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,05 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 175 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante, frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrparteienhaus mit insgesamt sechs Wohneinheiten in der Franz-Fischer-Strafie in
Sulzbach-Rosenberg.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, den gepflegten Zustand und
eine solide Ausstattung inklusive Zentralheizung mit solarer Unterstiitzung.

Gebaudestatus & Modernisierungen

Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand und wird fortlaufend modernisiert.
In den letzten Jahren wurden bereits wesentliche Sanierungen durchgefiihrt:

- Dach komplett neu gedeckt und gedammt

- Spitzboden zusatzlich gedammt

- Solaranlage auf dem Dach zur Unterstiitzung der Warme- und Warmwasserbereitung

- Kellersanierung abgeschlossen

- Eine Gebaudeseite ist bereits wirmegedammt

Durch diese Mafinahmen wurde die Energieeffizienz des Hauses sptlirbar verbessert und
zukuinftige Investitionen sind absehbar gering.

Sonderumlagen sind derzeit nicht geplant.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fiir

Kapitalanleger.

Ausstattung

efrisch renoviert (Wande, Boden, Ttliren)

*Zentralheizung mit solarer Unterstiitzung

sneue Fliesen im Kiichenbereich

eneuer Vinylboden

*Kunststofffenster in Golden-Oak-Optik, 3-fach verglast

*Treppenhaus (aktuell in Sanierung)

eKellerabteil (ca. 4,15 m?2)

szusatzlicher Schuppen/Nebengebaude (ca. 3,9 m?)

egemeinschaftliche Waschkiiche mit eigenem Stellplatz fiir Waschturm

egepflegter Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung

eruhige 30er-Zone, nur eine Strafie von der Hauptstrafie entfernt
Raumaufteilung

*Wohnzimmer: 16,69 m?

eSchlafzimmer: 14,66 m2

*Kiiche: 9,42 m?

www.ohne-makler.net/expose/421942 Seite 2/22



*Bad/WC: 3,38 m2
*Flur: 4,25 m2
Gesamtflache: ca. 48,4 m?2

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Gerne konnen wir bei ernsthaftem Interesse auch telefonisch Details Klaren. Sollte ich
telefonisch nicht erreichbar sein, hinterlassen Sie mir bitte eine WhatsApp Nachricht. Ich
melde mich dann zurtick.

Bewirtschaftungskosten laut Wirtschaftsplan (ohne Heizung/Wasser)

- Umlagefahig: 51,25 € (Niederschlagwasser, Allgemeinstrom, Strassenreinigung, Winterdienst,
Sach u. Haftpflicht, Wohngebaude Vers. Miill)

- Nicht umlagefdhig: 123,25 € (Verwaltungsgebiihren, Kost. Geldverkehr, Erhaltungsriicklage)
- Gesamt: 174.50€

Der Verkauf erfolgt privat, provisionsfrei und ohne Makler.

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Nebenstraf3e in Sulzbach-Rosenberg, nur wenige

Gehminuten vom REWE-Markt und einer Bushaltestelle entfernt.

Das Einkaufszentrum ,Frischau® mit zahlreichen Geschéften, Arzten und Apotheken befindet
sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Sulzbach-Rosenberg liegt verkehrsgiinstig zwischen Nurnberg und Regensburg (jeweils ca. 1
Stunde) und etwa 2 Stunden von Muinchen entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 154,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS  womgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2025-005906952 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 37,0 kg CO,-Aquivalent /(m?*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
154,2 KWh/(m?-a)
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169,6 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

154,2 KWh/(m?-a)

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 101660 38224 63437 1,11
01.01.2022 | 31.12.2024 Leerstandszuschlag 1,10 1414 705 709 1,11
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.0
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