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Exposé

Wohnung in Pforzheim

Sehr gute Lage mit direkter OPNV-Anbindung,
Einkaufsmoglichkeiten gegeniiber, Hbf ca. 10 Min. zu

33 S\ 5EmE T W ek
PFORZHEIM

BliicherstraBe 12

Baujahr 1992
Etagen 6
Zimmer 3,00
Wohnflache 55,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 110 €
Heizkosten 190 €

Summe Nebenkosten 300 €

Miete Garage/Stellpl. 40 €

www.ohne-makler.net/expose/421801

FuB.

Objekt-Nr. OM-421801

Wohnung

Vermietung: 700 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander Perov

75177 Pforzheim

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

2.100 €

ab Datum
01.03.2026
Erstbez. n. Sanier.
2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 55 m? befindet sich
in sehr attraktiver Lage in der Blicherstraf3e 12 in Pforzheim und tiberzeugt durch eine ideale
Kombination aus urbanem Komfort, hervorragender Infrastruktur und gemititlichem
Wohnambiente.

Die Wohnung verfiigt tiber drei kompakte und gemutliche Zimmer, die sich ideal fir ein Paar
oder eine kleine Familie mit einem Kind eignen. Dank des durchdachten Grundrisses wirken
alle Rdume hell und freundlich.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der sich vom Wohnzimmer bis zur kleineren
Schlafzimmereinheit erstreckt und zusatzlichen Wohnkomfort im Alltag bietet.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert:

*In allen Wohnrdumen sowie in der Kiiche wurde neuer Laminatboden verlegt

*In der Kiiche kommt ein moderner Vinylboden zum Einsatz

*Das Badezimmer wurde vollstandig erneuert und mit neuen Fliesen ausgestattet

Die gesamte Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten und modernen Zustand und
ist sofort bezugsbereit.

Ausstattung

Diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus:

esehr guter Lage

*moderner Ausstattung

eoptimaler Verkehrsanbindung

*und hohem Wohnkomfort

Eine perfekte Wahl fir alle, die zentral, modern und bequem wohnen mochten.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Lage
Die Lage der Wohnung ist als sehr gut zu bezeichnen.

Direkt an der Hausecke befindet sich eine Haltestelle des offentlichen Nahverkehrs, von der
aus Sie eine schnelle und bequeme Verbindung in alle Stadtteile genief3en.

Ein weiterer grof3er Vorteil ist die direkte Anbindung an die Tiefgarage:

Mit dem Aufzug gelangen Sie bequem vom Wohnbereich in die Tiefgarage und kénnen von dort
aus direkt mit dem eigenen Fahrzeug starten.

Gegenuiber dem Haus befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, darunter:

*Netto
oL idl
*KIK

www.ohne-makler.net/expose/421801 Seite 2/8



*TEDi
edm

Der Hauptbahnhof Pforzheim ist in kurzer Zeit erreichbar und liegt in unmittelbarer Néhe,
was die Wohnung besonders attraktiv fiir Berufstatige und Pendler macht.

Dariiber hinaus befinden sich Arzte, Apotheken, Fitnessstudios, weitere
Einkaufsmoglichkeiten sowie diverse Dienstleistungsangebote in direkter Umgebung. Alles,
was man fir den Alltag benétigt, ist schnell und unkompliziert erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/421801 Seite 3/8
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Grundrisse

E N E RGI EAUSWE I S fur Wohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013 )
Registriernummer 2 BW-2018.002222612 @

Giiltig bis: 21.09.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Bllicherstr. 12, 75177 Pforzheim

Gebaudeteil Gesamt N

Baujahr Gebéaude * 1992 \

Baujahr Warmeerzeuger * * 1992 -
Anzahl Wohnungen 73 -
Gebéaudenutzflache (A,) 3729,60 m? | x nach§ 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt !

Wesentliche Energietrager fur |Nah- und Fernwarme aus Heizwerken fossil
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Keine | Verwendung: Keine

Art der Luftung/Kuhlung % Fensterliftung o Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung & Anlage zur
o1 Schachtliftung o Liftungsanlage ohne Warmertckgewinnung  Kiihlung

Anlass der Ausstellung 1 Neubau 1 Modernisierung x Sonstiges

des Energieausweises 0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer o Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(gepriifter Gebaudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW) 22.09.2018
Von-Lassaulx-StraBe 44, 53424 Remagen Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergab ion
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Grundrisse

E N E RGI EAUSWEIS fur Wohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
—
= Registriernummer > 8W-2018.002222612
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes = .. . icnummer wurde beantagt am. .5 @
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(mz.a)
A« a8 | c| o | e | FINNEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 2
Anforderungen geméB EnEV * Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Pri et f
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?.a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehlle H;' o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert W/(mz.K) o Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) © eingehalten o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG * Vergleichswerte Endenergie
Ni erbarer Ei i Deckung de:
Wacno: and Kitabdarts ool Gour flaa Ersmsechare- AAl B | c| o | | FOEEEE
Energien-Wiarmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 SO 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: %
$ > D 2 -~
% s §L§° LI &5 &8
5 f & 3
% gl‘ q‘}% r d’f éf:&f 1
ErsatzmaBnahmen © & &g § & &

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfalit.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

o

2 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % . s . ool 3
) : Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
Zienrzce:::tf::nn Anfordenigswens:der EEVsind unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
2 nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
:ﬁ'nsig:‘:n'fe‘f(md:_'ungsm il erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
gl an: (m*-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,). die im
fur die energetische Qualitat der Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Gebaudehalle H, " W/(m?-K)

L

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

www.ohne-makler.net/expose/421801

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RGI EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

r ien - Sei
Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWadrmeG) dazu weitere Angaben.
E jebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heiz6l, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

®

Nach dem EEW&drmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen™ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung™ zu entnehmen.

Pri sovert h - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entn.
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieeben
ermittelte Werte und sollen lediglich Anh.
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes
werten anderer Gebaude sein. Es sind
innerhalb derer ungefahr die Werte
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/421801
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Grundrisse

E N E RGI EAUSWEIS fur Wohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2 BW-2018.002222612
(oder: .Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E  moglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in als hatzte |  geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- ﬁcomsa Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Dach D von mindi 1s 14 cm oder mehr ® ®
2 AuBenwande D von mind 1S 14 cm oder mehr & ®
3 Kellerdecke D, von mindk 15 12 cm oder mehr ® ®
4 Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/mZK] = =
Solarthermie Solare Unterstitzung fur Warmwasser und
5 Heizung = =
m} u}
m} O
m] u}
m] 0
m} u}
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig) ]

4

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/421801

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RGI EAUSWEIS fur Wohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

H Registriernummer 2 BW-2018.002222612
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 1. i icnummer wurde beanvagt am..) @

Energieverbrauch

+ %, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
N/ 63,23 kWh/(m?*a)
EEIEENEB | c | o | E [T

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/™. 82,20 kWh/(m?*a)

___i Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primar- . T !

S . Energiosger s | - energlc- i N |tk
01.01.2015 | 31.12.2015  [ren i ramsmo sus sessmesinosst 1.30 223200,00 40176,00 183024,00 1,07
01.01.2016 | 31.12.2016  [ren i ramesmo sus tessmerion osst 1.30 217480,00 39146,40 178333,60 1,0
01.01.2017 | 31.12.2017 o i ramesme s sessmeston st 1.30 238974,00 43015,32 195958,68 3

h_l

Vergleichswerte Endenergie
Ax|Aal B | c| o | E| FiliNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

S S 0§ & x> d
y& § wird.
g § f {?5 &? ,:§ *5 58 S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
T i;é’ f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
q‘,‘ 3. dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&

3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh # EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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