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Exposé

Mehrfamilienhaus in Koblenz

Mehrfamilienhaus zum Kauf 14 Wohneinheiten Koblenz
Neuendorf
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/421782/

Objekt-Nr. OM-421782
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.850.000 €

Ansprechpartner:
Denis Sviridov

Andernacher Str.82-84
56070 Koblenz
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 29
Badezimmer 14
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1900 befindet sich in zentraler Lage von Koblenz
Neuendorf und tiberzeugt durch seine solide Bausubstanz.

Das Objekt verfiigt tiber 14 Wohneinheiten

funf Dreizimmerwohnungen mit einem Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche, acht
Dreizimmerwohnungen mit separater Kiiche und grofien Fluren, sowie eine
Vierzimmerwohnung.

Gebaudekonstruktion: Massivbau, Kellermassiv, ansonsten Holzbalkendecken. Wir haben hier
Deckenho6hen von durchschnittlich tiber 3,10 Meter, welche eine besondere Wohn- und
Lebensqualitat mit sich bringt. Holztreppen, Wohnflache insgesamt 1040 Quadratmeter,
Grundstuiickgrofle circa 721 Quadratmeter.

Vor flinfzehn Jahren wurden die gesamte Elektroinstallation vollstandig erneuert, ein
Gasheizkessel installiert sowie Rohre fiir die Heizung sowie fiir die Kalt- und
Warmwasserversorgung verlegt.

Alle Mietvertrage wurden fiir die Dauer von einem Jahr abgeschlossen. Dies ermoglicht dem
neuen Eigentimer, Anderungen nach eigenem Ermessen vorzunehmen, ohne irgendwelche
prozessualen rechtlichen Konsequenzen.

Beheizt wird das Gebaude Hausnummer 82 (5 Wohneinheiten) tiber eine Gas-Zentralheizung;
Hausnummer 84 (9 Wohneinheiten) Stromheizung!

Das Haus ist unterkellert.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges
Impressum:

Denis Sviridov
Kesselheimer Weg 34
01787813903 WhatsApp

koblenzreifen@gmx.de

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/421782/ Seite 2/17



https://www.ohne-makler.net/immobilie/421782/ Seite 3/17



https://www.ohne-makler.net/immobilie/421782/ Seite 4/17



https://www.ohne-makler.net/immobilie/421782/ Seite 5/17



Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grund
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Objekt: 56070 Koblenz, Andernacher StraRe 82+84

Objektart: ein mit zwei verbundenen Mehrfamilienhdusern bebautes Grundstiick

Eigentiimer:

Grundstiick: cks-Nr.: 55/1 GroRe: ca. 721 m?

Ermittlungsstichtag: 26.10.

Objektbesichtigung: 22.10.2010 - 26.10.2010

Besonderheiten: Das Objekt befindet sich derzeit noch in anovierungsma&nahrqen fur
eine optimale Nachvermietung. Diese Arbeiten filhren auch zu einer
deutlichen Wertsteigerung. Die durchgefiihrten Manahmen sind
iberschaubar und dienen sowohl technisqhen als auch 1
wohnqualitativen Verbesserungen. Die beiden Mehrfamilienhauser
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Lagebeschreibung

Bundesland: Rheinland-Pfalz
Landkreis: Koblenz
ort: Mit rund 106.000 Ejnvyohnerr:n ist Koblenz Oberzentrum im noérdlichen

Fur viele Bewohner in der Regi
ar viele | ion Wi
Eifel ist die Stadt sowohl Arbeo?its- alseﬁcrg?\k;‘m ' g;unus e

Bezirksregierung sowie zahlrei
; haben hier ihren Sitz. reiche Bundes- und Landesbehorden

Daneben ist Koblenz Wirtschaftsstandort mit bedeute:

) nden
Unternehmen im Gewerbe- und Dienstleistungssektor, Messe- und
Kongressstadt 'mut guter Verkehrsanbindung zu Wasser, 'auf der
StraBe und mit der Bundesbahn. Die Verkehrsverbindungen an die
Bunde_sstraBen B 9 und B 42 sowie die Autobahnen A 3,A61und
A 48 sind grundsétzlich gut bis sehr gut.

Far das Jahr 2011 ist die Stadt Koblenz Austragungsort fir die
Bundesgartenschau. Aus diesem Anlass wird in die Stadt Koblenz im
Moment sehr viel Geld in StraRen, &ffentliche Verkehrsnetze,
Attraktivitét der Innenstadt, Altstadtsanierung etc. investiert.

(Diese Investitionen werden nachhaltig auch nach der
Bundesgartenschau der Stadt Koblenz zugute kommen und u.a. die
schon hohe Lebensqualitét weiter steigern)

Séamtliche infrastrukturellen Einrichtungen, wie Einkaufsméglichkeiten,
Kindergérten, Schulen, arztliche und zahnérztliche Versorgung,
Apotheken, Krankenhauser, Banken und Poststellen sind in
ausreichendem Angebot teilweise im Stadtteil und in der Stadt Koblenz

vorhanden.
Man ist ca. 15 Gehminuten von der Altstadt und Innenstadt von
Koblenz entfernt

~ Wohn- und Geschéftslage:

Topografische Lage: ebenes Gelande

nicht genau bekannt; ca. 1
wurde das Haus teilweise bes

1945 statt.

900. Wihrend des zweiten Weltkrieges,

R chadigt. Ein Wiederaufbau fand nach

estrichen; das Haus hat um die Fenster des_
s ansehnliche Fachwerkelemente welche dieser

besonderes Flair geben.

AuBenansicht: verputzt und g
Treppenhause
Liegenschaft ein
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Sudansicht

Auszug aus dem Boris.RLP Basisdienst
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