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Exposé

Einfamilienhaus in Kladow

Provisionsfreies Einfamilienhaus auf groBem
Eckgrundstiick in Toplage von Kladow

Objekt-Nr. OM-421765
Einfamilienhaus

Verkauf: 789.000 €

Ansprechpartner:
Frau Kervan

14089 Kladow
Berlin

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahmedatum 16.07.2026
Grundstiticksflache 502,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 133,00 m? Carports 1
Nutzflache 25,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die gepflegte Stadtvilla mit ca. 133qm Wohnfladche wurde 2007 von der bekannten und
renommierten Firma KAMPA auf einem ca. 502qm grofien Eckgrundstiick in 6kologischer
Fertigbauweise errichtet. Die nachhaltige Bauweise sorgt zusammen mit der optimalen
Wiarmedammung sowohl im Winter als auch im Sommer fir ein ausgeglichenes Raumklima.
Das Fundament des Hauses besteht aus einer massiven Stahlbetonplatte. Die Dachziegel sind
glasiert, was Schmutzablagerung verhindert.

Das Einfamilienhaus verfiigt in beiden Geschossen tiber eine Fubodenheizung. Aber auch
der formschéne und behagliche Kaminofen sorgt an kalten Tagen fiir eine sehr angenehme
Warme im gesamten Haus.

Alle Fenster, Terrassen- und Balkonttiren sind aus Kunststoff, zweifach isolierverglast und mit
elektrischen Fensterrollladen (mit Fernbedienung), zur Halfte auch mit Fliegengittern
(selbsteinziehend) ausgestattet.

Das stets lichtdurchflutete Haus verfiigt tiber eine gut durchdachte Raumaufteilung.
ERDGESCHOSS:

- Hauswirtschaftsraum: 1 Fenster, Fliesenboden, Waschmaschinenanschluss,
Gartenwasserzahler, Stromkasten (2007), Zentralheizungsanlage BUDERUS (2007),
Wasserenthartungsanlage (2023) fir den gesamten Haushalt (BAD+Kiiche), deckenhoher
Vorratsschrank (2023, Schreinerarbeit)

- Gaste-Bad: 1 Fenster, Fliesenboden, Dusche, WC, Handtuchheizkérper an der Wand

- Wohnbereich: 1 Fenster, Parkettboden, 2 Terrassentiiren, mit Zugang zur Stdterrasse,
Kaminofen (Schwedischer Ofen)

Der grofie Wohnbereich ist unterteilbar in ein weiteres Gaste- oder Arbeitszimmer.

- Essbereich: 1 Terrassentiir mit Zugang zur Westterrasse, Parkettboden, 1 Klimaanlage (kuhlt
auch das Obergeschoss)

- Offene Kuche: 1 Fenster, deckenhohe Einbaukitiche in Hochglanz (2023), Arbeitsflaiche aus
Naturstein, Induktionskochfeld, Dampfbackofen, Marken- Kiichengerate (2023), wie Siemens
und Miele

- Flur: 1 Fenster, Fliesenboden, viel Platz fir Garderobe, Zugang zum Wohnzimmer und
Zugang zur Kiiche, offene Massivholztreppe

Ausstattung

OBERGESCHOSS (Vollgeschoss):

- Zimmer 1: 1 Fenster, 1 Balkontiir mit Zugang zum Westbalkon, Parkettboden

- Zimmer2: 2 Balkontiiren mit Zugingen zum Sid- und Westbalkon, Parkettboden
- Zimmer 3: 1 Fenster, 1 Balkontiir mit Zugang zum Suidbalkon, Parkettboden

- Badezimmer: 2 Fenster, Fliesenboden, Liiftungsanlage, Eckbadewanne, Dusche und WC
(hinter Schamwand), Spotlicht, Handtuchheizkorper

SPITZBODEN:

Der Giebel ist tiber eine Auszugstreppe erreichbar und bietet viel zusatzliche Stauflache.
AUBENANLAGE:

- Elektr. Schiebetoranlage (2021, Klingelanlage mit Fernsprech- und Kamerafunktion)

- Neupflasterung der Zufahrt zum Grundstiick (2022)
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- Carport: tiiberdacht, mit Werk- und Lagerraum aus Edelstahl, 3 PKW-Stellplatze
- Sudterrasse mit Teichanlage: ca 31qm, elektrische Markise (mit Fernbedienung)
- Westterrasse: ca.16qm, elektrische Markise (mit Fernbedienung)

Beide Terrassen wurden 2023 komplett neu gepflastert.

- Gartenhaus fiir Gartenutensilien etc.

- Gartenteich mit einer elektrischen Wasserzirkulationsanlage

- Automatische Gartenbewéasserungsanlage (2023) fiir die gesamte Grunflache

- Garten: Rollrasen (2023), sehr gepflegt

Der Garten ist dank alten Baumbestandes und diverser Heckenpflanzen von auf3en nicht
einsehbar.

Die 19 Jahre junge Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Renovierungsarbeiten sind nicht erforderlich.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
MAKLERANFRAGEN SIND NICHT ERWUNSCHT!

Lage
Kladow, ein Ortsteil Spandaus, ist ein ausgepragtes Einfamilienhausgebiet mit einem altem

Ortskern und liegt zwischen Havel, Grof3 Glienicker See und Sacrower See, unweit von
Potsdam.

Das Haus befindet sich im Neubaugebiet der Landstadt Gatow, nur ca. 5 Gehminuten vom
Glienicker See entfernt.

Im Ort befinden sich 2 Grundschulen, eine Waldorfschule, ein Gymnasium und viele
Kindertagesstatten. Die Mary-Poppins-Grundschule und das Hans-Carossa-Gymnasium sind
in 5 Gehminuten zu erreichen, sowie Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf.

Das Krankenhaus Havelhoéhe befindet sich auch in ndherer Umgebung.

Diverse Busverbindungen sichern eine schnelle Anbindung an die Spandauer Altstadt (U-
Bahn, S-Bahn, Fernbahnhof) mit ihrer historischen Fuf3gingerzone und den Spandau-
Arcaden. Die Berliner City ist in ca. 35 Busminuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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