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Exposé

Bungalow in Regensburg

Reihenbungalow mit ELW am Sallerner Berg

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

1981

250,00 m?
2

6,00
160,00 m?
50,00 m?
Gas

180 €

www.ohne-makler.net/expose/421705

Objekt-Nr. OM-421705
Bungalow

Vermietung: 1.730 € + NK

Ansprechpartner:

U. Lippert

93057 Regensburg

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 5.190 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Bungalow erstreckt sich tiber zwei Etagen, d.h. durch die Hanglage gibt es im unteren
Geschoss einen Keller und eine kleine Einliegerwohnung mit separatem Eingang und
Tageslicht!

Im Erdgeschoss kommt man tiber eine grofie Eingangsdiele in den Hauptwohnbereich.

Geradeaus geht es in den grofien Vorraum mit anschliefender Essdiele, rechts in die Kiiche
und geradeaus in das Wohnzimmer mit Parkett und Ausgang zur Std-Terrasse.

Links von der Eingangsdiele kommt man tiber den Flur zu den drei RAumen -
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer und Arbeitszimmer und links in das Bad mit Wanne,
Dusche, zwei Waschbecken und Toilette.

Weiterhin ftihrt vom Flur aus eine offene Treppe zum Untergeschoss - dort befindet sich rechts
ein grof3er Kellerraum und der Heizungskeller mit Waschmaschinenanschluf3 und links gehts
dann in die Einliegerwohnung: Kiiche mit separater Eingangstiire zur ELW, ein Wohn-/
Schlafzimmer, Garderobe rechts und links vor dem Eingang zur Dusche/WC mit
Waschmaschinenanschluss.

Das Haus wurde aufwandig renoviert und geheizt wird mit einer Gas-Heizung.

Vor der Terrasse ist noch ein kleiner Schotterbereich, den man schén mit Pflanzentépfen
(keine Erdbepflanung) gestalten kann. Uneinsehbar und ohne lastiges Rasenmahen und
Buischeschneiden!

Lediglich vor dem Haus wurden Biische gepflanzt, die einmal jahrlich geschnitten werden
mussen.

Ausstattung
Zwei Bader sowie eine separate Gaste-Toilette - hochwertig mit Granit ausgestattet!

Das Wohnzimmer hat Parkettboden, die Schlafrdume und Flure einen einheitlichen
Vinylboden. Essdiele, Wohnzimmervorraum, Kiiche und Eingangsbereich sind gerfliest.

1 Einzelgarage fiir € 50,00
1 Stellplatz fuar € 20,00
kénnen dazu gemietet werden!

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges
Ideal fur ein Paar mit max. zwei Kindern - Nichtraucher - ohne Haustiere!
Die Miete vom Jobcenter wird nicht akzeptiert.

Es werden nur Anfragen bearbeitet, die wahrheitsgemafe Informationen enthalten - wie z.B.:
Anzahl der Personen, berufliche Tatigkeit, Nichtraucher - keine Haustiere.

Vertrauliche Unterlagen sind fir den Erstkontakt nicht erforderlich!

Mietbeginn: ab sofort moglich, jedoch auch gerne nach Absprache!
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Lage
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse. Sicher sind dort ein paar Treppen bis zum
Eingang zu tiberwinden, was jedoch den Vorteil hat, dass man vor dem Haus keinen

Durchgangsverkehr hat.

Einkaufsmoglichkeiten sind im nahegelegenen Alex Center - das Donau-Einkaufszentrum ist
auch nur ein paar Autominuten entfernt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/16

www.ohne-makler.net/expose/421705



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 170,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Terrasse und Garten
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Galerie
T

Terrasse

Vorraum mit Essdiele
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Galerie

Kiiche

Eingangsdiele
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Géaste-WC Flur im Erdgeschoss
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Galerie

& B i
Bad im Erdgeschoss

Kinderzimmer
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Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur und Treppe zum UG

Eingang zur ELW
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Kiche ELW

Wohn-Schlafraum ELW
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Garderobe ELW

Bad ELW
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Bad (Dusche) ELW

Heizungskeller
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Galerie

Kellerraum
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Grundrisse

15y

I

ERDGESCHOSS M1:100°

el
s¢ KTk (3
1Mo \':‘-’f;r:f,‘ : )
auf Gaun (ES1 T3 TN DO 13000 iy YOO
= éywng"?rkﬁz&&
U 3 e Y lse 0z
! | Hgt l \ oz
§ o |
Q| P tes il - e
‘)m.” @ JTf_.f.i ,[lr__;{ TH
w633 i on L led T
MEg0 i e

lﬁ '."l"’
v e wo iy N

RE PR

e e

o + i o
- e

..

ELTERN

7L 00T

www.ohne-makler.net/expose/421705

e

3.9¢%

Seite 15/16



Grundrisse
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