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Exposé

Maisonette in Dillingen

Besonderheit in der Altstadt - 125m?2, 3,5 Zimmer, Kiiche,
Klimaanlage und Bar zentral in Dillingen

Objekt-Nr. OM-421691
Maisonette

Vermietung: 1.130 € + NK

Am Stadtberg 28

ggég:nDillingen

Deutschland
Baujahr 1900 Mietsicherheit 2.500 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 124,79 m? Zustand saniert
Nutzflache 124,79 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 170 € Etage 4. OG
Heizkosten 100 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 270 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wer das Besondere sucht, ist hier genau richtig. Dieses aufiergewohnliche, top gepflegte
Stadthaus im Herzen von Dillingen an der Donau vereint historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort. Das um die Jahrhundertwende errichtete Haus wurde in den Jahren 2012 und
2024 aufwendig saniert und prasentiert sich heute in hervorragendem Zustand.

Das viergeschossige Gebaude besticht durch seinen offenen Grundriss, liebevoll erhaltene
Fachwerkdetails und hochwertige Schreinereieinbauten, die dem Haus eine einzigartige
Atmosphére verleihen.

Bereits im Erdgeschoss erwartet Sie ein besonderes Highlight: eine professionell ausgestattete
Bar mit historischem Flair - ideal zum stilvollen Empfang von Gasten oder fur gesellige
Abende in privater Runde. Ein separater Raum zur Unterbringung von Waschmaschine und
Trockner und einem Géste-WC ist ebenfalls enthalten.

Im 1. Obergeschoss befindet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit moderner
Einbauktiche inklusive samtlicher Elektrogerate. Ebenfalls auf dieser Etage: ein weiterer
Raum, der als Arbeits-/Kinderzimmer genutzt werden kann, mit eigenem Tageslichtbad samt
Dusche und Waschbecken.

Das 2. Obergeschoss bietet neben einem gemtitlichen Wohnzimmer auch Platz fir ein
Homeoffice. Das grof3zligige Badezimmer mit Fenster ist ausgestattet mit Dusche, Badewanne,
Handtuchheizkérper und hochwertigen Sanitarelementen — eine echte Wohlfiihloase.

Im Dachgeschoss befindet sich das grofziigige Schlafzimmer mit viel Stauraum und einer
Klimaanlage, die auch im Sommer fiir angenehme Temperaturen sorgt. Von hier aus genief3t
man einen schoénen Blick Gber die Dacher Dillingens — der perfekte Riickzugsort nach einem
langen Tag.

Weiterhin ist als Abstellort ein Keller vorhanden mit ca. 8m? und auch im Dachspitz ist
potentielle Abstellflache.

Warmmiete: 1400€

Kaltmiete: 1130€

Kiiche: 70€

Nebenkosten: 100€

Heizkosten: 100€

Ausstattung

- Einbauktiche mit allen Geraten

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- EG mit voll ausgestatteter Bar (private Nutzung)
- Einbauschrénke in der Wand

- 2x Bader mit Dusche, Handtuchwarmer und Badewanne

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Da das Objekt tiber keinen eigenen Kfz-Stellplatz verftigt, stehen Ihnen als Bewohner
insgesamt zwei Parkausweise zur Verfiigung um die zahlreichen umliegenden 6ffentlichen
Parkplatze gebtihrenfrei zu nutzen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses besondere Stadthaus persoénlich vorzustellen!

Bei Interesse benétigen wir von Thnen die folgenden Mietbewerbungsunterlagen vorab:
- Mieterselbstauskunft

Weiterhin sind zur Besichtigung nachfolgende Unterlagen erforderlich:

- drei Gehaltsabrechnungen

- Ausweiskopie

- Schufa-Auskunft

Lage

Die Wohnung liegt in attraktiver und ruhiger Wohnlage von Dillingen an der Donau, am
beliebten Stadtberg. Hier verbindet sich angenehme Ruhe mit der Nahe zur Innenstadt und
einer hervorragenden Infrastruktur.

In nur wenigen Minuten erreicht man Supermarkte, Backereien, Cafés und Restaurants. Die
Innenstadt von Dillingen 14dt mit kleinen Boutiquen, gemtitlichen Lokalen und kulturellen
Angeboten zum Verweilen ein. Arzte, Apotheken und Dienstleister befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung viele Moglichkeiten: Spaziergdnge entlang der
Donau, Radtouren durch das Dillinger Land oder entspannte Stunden im Freizeitbad
+Eichwaldbad“. Auch das kulturelle Angebot mit Theater, Museen und Veranstaltungen sorgt
ftir Abwechslung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — der Bahnhof Dillingen (Donau) liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet regelmaflige Verbindungen nach Ulm, Augsburg und Donauwdérth.
Uber die B16 und die A8 sind auch weiter entfernte Ziele bequem erreichbar.

Eine Lage, die Ruhe, Zentralitit und Lebensqualitit perfekt vereint — ideal fiir Berufstatige,
Pendler oder alle, die Wert auf ein gepflegtes Wohnumfeld mit kurzen Wegen legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Bad
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Galerie
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Hausansicht

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Arbeits-/Kinderzimmer

Arbeits-/Kinderzimmer
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Galerie
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Galerie

Bad
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Galerie
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Galerie
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Hausansicht
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Grundrisse

Kochen/Essen Eﬁ l‘: ! ' |

NGF: 2381 m7
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
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Mieterselbstauskunft

Mietobjekt
Ich bin/Wir sind an der Anmietung folgender Raumlichkeiten interessiert:

Stral3e und Hausnummer (Zimmer / Etage):
PLZ, Ort:
Mietbeginn:

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile/n ich/wir dem Vermieter nachfolgende Informationen
zum Zweck einer moglichen Anmietung des 0.g. Mietobjektes

_ Mietinteressent/in Mitmieter/in

Name

Vorname

Stral3e, Nr.

PLZ, Ort

Geburtsdatum und -ort
Telefon

E-Mail

Beruf
Nettoeinkommen/Monat
Aktueller Arbeitgeber

Aktueller Vermieter
(Kontaktdaten)

Weitere Mitbewohner

Aul3er mir/uns sollen noch weitere Personen das Mietobjekt beziehen:

Name, Anschrift Geburtsdatum Verwandtschaftsverhaltnis
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_ Mietinteressent/in Mitmieter/in

Bestehen Mietriickstdnde aus : : . .
vorherigen Mietverhéltnissen? [ja L nein [1ja L nein

Wurden in den letzten 5 Jahren . . . .
Raumungsklagen gegen Sie [ja [ nein [ja [ nein

erhoben? (falls ja, wann?)

Wurden in den letzten 5 Jahren : : : .
Zwangsvollstreckungen im [ja [ nein [ja L nein

Zusammenhang mit Miet-

verhaltnissen gegen Sie

eingeleitet?

Haben Sie in den letzten 5 : . . .
Jahren eine eidesstattliche [ja L nein [Jja L nein
Versicherung abgegeben?

Wurde in den letzten 5 Jahren . . . .
ein Insolvenzverfahren gegen [ja L nein [1ja L nein

Sie eingeleitet?

Haben Sie Vorstrafen oder lag in . . . .
den letzten 5 Jahren ein [ja L nein [ ja L nein

Haftbefehl im Rahmen eines

Mietverhéltnisses gegen Sie

vor?

Beziehen Sie Sozialleistungen . . . .
zur Zahlung der Miete und/oder [ja L nein [ ja L nein
Kaution? (wenn ja, welche und in

welchem Umfang?)

Beabsichtigen Sie das Objekt : : : .
gewerblich zu nutzen? (falls ja, [ja L nein [1ja L nein

zu welchem Zweck?)

1. Ich/Wir erkléare(n), dass ich/wir in der Lage bin/sind, alle zu ibernehmenden Verpflichtungen aus dem

Mietvertrag, insbesondere die Erbringung der Mietkaution sowie der Miete plus Nebenkosten, zu leisten.

2. Ich/Wir erklare(n), dass die vorgenannten Angaben vollstandig und wahrheitsgemaf gemacht wurden.
Bei Abschluss eines Mietvertrages kénnen Falschangaben die Aufhebung oder fristlose Kiindigung des

Mietverhéltnisses zur Folge haben.

3. Der Vermieter ist berechtigt, diese freiwillige Selbstauskunft nur zum Zwecke der eigenen Vermietung
zu nutzen. Sofern die Mieterselbstauskunft nicht mehr benétigt wird - wenn ein Mietvertrag nicht

zustande kommt - hat der Vermieter diese Daten gemaR DSGVO unverziglich zu vernichten.

, den

Mietinteressent/in Mietinteressent/in
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