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Exposé

Mehrfamilienhaus in Gro3-Gerau

Mehrfamilienhaus in GroB-Gerau - vielseitig, gepflegt
und erweiterbar!

Objekt-Nr. OM-421683
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 589.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Krieg

RiedstraBe 13
64521 Grof3-Gerau

Hessen

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 575,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m2 Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/421683 Seite 1/14



Objektbeschreibung

Bei diesem gepflegten Mehrfamilienhaus lohnt sich ein genauer Blick. Aktuell ist das Objekt in
zwei Wohneinheiten aufgeteilt, die zuverlassig vermietet sind. Dartiber hinaus stehen weitere
Flachen zur Verfiigung, die das Nutzungspotenzial erheblich erweitern.

Das Souterrain ist bereits zu Wohnzwecken ausgebaut und wurde bisher als
Einliegerwohnung genutzt. Zusatzlich wurde mit dem Ausbau des Dachgeschosses begonnen,
wodurch sich die Wohnflache kiinftig weiter vergrofiern lasst.

Erganzt wird das Angebot durch eine ausgebaute Garage, die sich ideal als Buiro-, Hobby- oder
Partyraum nutzen lasst. Ein tiberdachter Freisitz 1adt zu geselligen Grillabenden oder
entspannten Stunden im Garten ein. Fiir Gartengerate oder kleinere Projekte steht zudem ein
separater Schuppen zur Verfiigung.

Haus und Grundstiick wurden tiber die Jahre hinweg kontinuierlich gepflegt und mit viel
Liebe zum Detail erweitert.

Erdgeschoss: 79,32 Quadratmeter; Kaltmiete pro Jahr: 8.400€
1. Obergeschoss: 71,32 Quadratmeter; Kaltmiete pro Jahr: 8.400€

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Riedstrafie 13 in 64521 Grof3-Gerau verbindet eine ruhige Wohnlage mit einer sehr guten
infrastrukturellen Anbindung. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem gewachsenen und
beliebten Wohngebiet, das insbesondere bei Familien und Berufspendlern geschatzt wird. Die
Anliegerstrafie ist wenig befahren und bietet dadurch ein angenehmes und ruhiges
Wohnumfeld.

Ein hoher Freizeitwert ergibt sich durch die Nahe zum Oppenheimer Waldchen sowie zum
Riedweg, die zu Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren einladen. Gleichzeitig sind
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar.

Supermarkte, Backereien und weitere Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in kurzer
Entfernung, teilweise auch fuflaufig. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende
Schulen sind gut erreichbar und unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage. Arzte,
Apotheken und das Kreiskrankenhaus Grof3-Gerau gewahrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahnen A67 und A5 sind in wenigen
Minuten erreichbar und bieten schnelle Verbindungen nach Darmstadt, Frankfurt, Mainz und
Wiesbaden. Der Bahnhof Grof3-Gerau mit Regionalbahnanschluss sowie mehrere
Bushaltestellen befinden sich ebenfalls in gut erreichbarer Nahe.

Insgesamt vereint diese Lage urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen und stellt eine ideale
Grundlage fiir ein Mehrgenerationenhaus oder eine nachhaltige Kapitalanlage dar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 181,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galene

i P e SR -qlmoq-puu-.,.,

Haus Ritickseite

www.ohne-makler.net/expose/421683 Seite 3/14



Galerie

Hausansicht

Schlafzimmer EG
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Schlafzimmer 1.0G
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Badezimmer 1.0G
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Galerie

Badezimmer Keller

Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse

BALCONY

==

=

BEDROOM
3.29mx4.53m

PRIMARY
BEDROOM
521 mx3.46m

FLOOR PLAN

www.ohne-makler.net/expose/421683

=g

e —

ENTRY
3.48mx 1.68 m

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR PLAN: 69 m?

DINING ROOM
4.01mx3.26 m m|

©)

Y

m
"\ I BATHROOM -II!

_|j222mx1.68m

D’ KITCHEN

3.24mx3.25m

Ol

EJ Matterport

Seite 13/14



Grundrisse
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