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Exposé

Lager in Walldorf

Storage-Gitterboxen in Lagerhalle - Flachen ab 44 m?2

Objekt-Nr. OM-421682
Lager

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Sandro Miller

Daimlerstrafie 34
69190 Walldorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort Gesamtflache 1.500,00 m?2

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

In einer bestehenden, funktionalen Lagerhalle stehen mehrere abgetrennte Storage-Boxen zur
flexiblen Anmietung zur Verftigung. Die Einheiten bieten Flachen von ca. 44 m? bis 109 m?2
und eignen sich sowohl fiir gewerbliche Nutzer als auch flir Privatpersonen mit erhéhtem
Platzbedarf.

Die Storage-Boxen sind modular innerhalb der Halle abgeteilt und ermdglichen eine klare,
ubersichtliche Nutzung der jeweiligen Flachen. Die Halle ist trocken, beleuchtet und ebenerdig
zuganglich, wodurch eine komfortable Be- und Entladung gewahrleistet ist. Der Zugang ist
auch fur grofiere Transporte sowie Palettenware geeignet.

Dank der vorhandenen Raumhohe lassen sich die Boxen effizient nutzen, beispielsweise durch
den Einsatz von Regalsystemen oder gestapelter Lagerung. Die Flachen sind vielseitig
verwendbar, unter anderem zur Lagerung von Waren, Materialien, Werkzeugen, Maschinen,
Akten oder Mobeln.

Das Mietkonzept ist auf Flexibilitat ausgelegt und bietet eine wirtschaftliche Alternative zu
klassischen Lager- oder Hallenmietvertragen. Die Storage-Boxen stellen eine praktische
Losung fur kurz- oder langfristige Lagerbedarfe dar, ohne hohe Fixkosten oder langfristige
Verpflichtungen.

Ausstattung

Die Storage-Boxen sind innerhalb der bestehenden Lagerhalle durch stabile, industrielle
Gitterabtrennungen voneinander separiert. Die Abtrennungen bestehen aus robusten
Stahlgitterelementen mit einer Breite von ca. 3.600 mm und einer Hohe von ca. 3.500 mm
und gewahrleisten eine klare Trennung der einzelnen Einheiten sowie eine gute Ubersicht
innerhalb der Halle. Die Ausfiithrung ist auf den dauerhaften Einsatz im gewerblichen Umfeld
ausgelegt.

Ein Bodenabstand von ca. 100 mm zwischen Gitterelementen und Hallenboden schuitzt das
Lagergut vor direktem Bodenkontakt, erleichtert die Reinigung und erméglicht den Einsatz
von Hubwagen, Palettenrollern oder dhnlichen Transportmitteln.

Die Halle ist trocken, beleuchtet und ebenerdig zuganglich. Die Bodenflachen sind fir
Lagerzwecke geeignet und erlauben eine flexible Nutzung der Storage-Boxen. Aufgrund der
vorhandenen Raumhohe ist auch eine vertikale Lagerung, beispielsweise durch Regalsysteme
oder gestapelte Lagerung, moglich.

Die Ausstattung ist funktional und wirtschaftlich konzipiert. Individuelle Anpassungen oder
zusatzliche Ausstattungswiinsche kénnen - je nach technischer Machbarkeit — in Abstimmung
mit dem Vermieter realisiert werden.

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Sonstiges

VERANTWORTLICH FUR DEN INHALT DIESER INTERNETPRASENZ:
H.W. Miiller eGbR

Dietmar- Hopp-Allee 25

69190 Walldorf

Tel.: +49 (0) 6227 / 9108

Tel.: +49 (0) 6227 / 1295

Ust.-Id.-Ne: DE 175955300

E-Mail: info@mueller-walldorf.de
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1. Inhalt des Onlineangebotes

Der Inhalt dieser Webseite ist urheberrechtlich geschiitzt. Alle Rechte, auch der Ubersetzung
der Webseite, des Nachdrucks und der Vervielfaltigung des Inhaltes oder Teilen daraus, sind
vorbehalten. Der Inhalt dieser Seite darf in keiner Form ohne schriftliche Genehmigung der
G&R Miiller GdbR oder der H.-W. Miiller GdbR reproduziert oder verarbeitet, vervielfaltigt oder
verbreitet werden. Der Autor tibernimmt keinerlei Gewahr far die Aktualitat, Korrektheit,
Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriiche gegen den
Autor, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung
oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen verursacht wurden sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens des Autors kein nachweislich vorsatzliches oder grob
fahrlassiges Verschulden vorliegt. Alle Informationen/Angebote ohne gesonderte Ankiindigung
sind freibleibend und unverbindlich. Der Autor behalt sich ausdrticklich vor, Teile der Seiten
oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankuindigung zu verdndern, zu erganzen, zu
l6schen oder die Verodffentlichung zeitweise oder entgliltig einzustellen.

2. Datenschutz

Sofern innerhalb des Internetangebotes die Moglichkeit zur Eingabe personlicher oder
geschaftlicher Daten (E-Mail Adressen, Namen, Anschriften) besteht, so erfolgt die Preisgabe
dieser Daten seitens des Nutzers auf ausdriicklich freiwilliger Basis. Die Nutzung unserer
Webseite ist in der Regel ohne Angabe personenbezogener Daten moglich. Diese Daten werden
ohne Ihre ausdriickliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben.

Die Betreiber dieser Seiten nehmen den Schutz Ihrer persénlichen Daten sehr ernst. Wir
behandeln Ihre personenbezogenen Daten vertraulich und entsprechend der gesetzlichen
Datenschutzvorschriften sowie dieser Datenschutzerklarung. Wir weisen darauf hin, dass die
Datentibertragung im Internet (z.B. bei der Kommunikation per E-Mail) Sicherheitsliicken
aufweisen kann. Ein lickenloser Schutz der Daten vor dem Zugriff durch Dritte ist nicht
moglich.

3. Rechtswirksamkeit

Fur den Fall, dass einige Teile oder einzelne Formulierungen dieses Textes der geltenden
Rechtslage nicht, oder nicht mehr oder nicht vollstandig entsprechen, bleiben die tibrigen Teile
des Dokumentes in ihrem Inhalt und ihrer Gultigkeit davon unbertihrt.

4. Bildquellen
Alle Bilder sind Eigentum der:
H.W. Miller eGbR, Dietmar-Hopp-Allee 25, D-69190 Walldorf

Aufgrund der Zeichenbegrenzung kénnen wir das vollstandige Impressum hier nicht
darstellen.

Sie kénnen das vollstdndige Impressum aber jederzeit auf unserer Website einsehen unter:

www.mueller-walldorf.de /impressum

Lage
Die Lagerhalle befindet sich in einem etablierten Gewerbe- und Industriegebiet in Walldorf

(Baden-Wirttemberg). Das Umfeld ist gepragt von gewerblichen Nutzungen sowie namhaften
Unternehmen und bietet eine funktionale, professionell erschlossene Infrastruktur.

Der Standort zeichnet sich durch eine sehr gute verkehrliche Anbindung aus. Uber die
nahegelegene Bundesstrafie B39 sowie die Autobahnen A5 und A6 besteht eine schnelle
Anbindung an das regionale und tiberregionale StrafSennetz. Dadurch ist die Liegenschaft
sowohl fir lokale als auch fir tiberregional tatige Nutzer gut erreichbar.

Der o6ffentliche Personennahverkehr ist ebenfalls gewahrleistet. Bushaltestellen befinden sich
in fuplaufiger Nahe, der Bahnhof Wiesloch-Walldorf ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet
Anschluss an den Regional- und Fernverkehr.

In der ndheren Umgebung stehen ausreichend Park- und Rangiermoglichkeiten zur Verfiigung.
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote, Hotels sowie weitere infrastrukturelle
Einrichtungen befinden sich im direkten Umfeld und unterstreichen die Attraktivitat des
Standorts fiir gewerbliche Nutzer.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Parkplatze

Parkplatze
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Grundrisse
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Grundrisse
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EXPOSE ’VERMIETUNGEN
Storage Boxen: von ca. 44 bis 109 m?
DaimlerstraBBe 34 (Zugang Uber SiemensstraBe 4), 69190 Walldorf
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OBJEKTBESCHREIBUNG:

In einer verkehrsglnstig gelegenen Lagerhalle im etablierten Industriegebiet von 69190
Walldorf entstehen moderne, flexibel nutzbare Storage-Boxen zur kurz- oder langfristigen

Anmietung.

Das Konzept richtet sich an Gewerbetreibende, Online-Handler, Handwerker, Start-ups
sowie Privatpersonen, die sichere, saubere und jederzeit zugangliche Lagerflachen
bendtigen - ohne langfristige Mietverpflichtungen oder hohe Fixkosten.

Die Halle ist trocken, beleuchtet und ebenerdig zuganglich. Die Storage-Einheiten
werden modular abgetrennt.
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Grundrisse

B STORAGE BOXEN:

¢ |nder Lagerhalle stehen insgesamt sieben hochwertige Storage-Boxen zur Verfigung. Die

Einheiten bieten Flachen von 44 m? bis 109 m? und eignen sich sowohl fir gewerbliche
Nutzer als auch fur Privatpersonen, die zusatzlichen, sicheren Stauraum benétigen.

¢ Die Boxen sind mit robusten Gitterelementen mit einer Breite von 3.600 mm und einer Héhe
von 3,500 mm ausgestattet. Diese Bauweise sorgt fur Stabilitat, Ubersichtlichkeit und eine
klare Abtrennung der einzelnen Einheiten.

e FEin Bodenabstand von 100 mm schitzt das Lagergut vor Bodenkontakt und erméglicht eine
einfache Reinigung sowie den Einsatz von Hubwagen und Palettenrollern. Damit eignen
sich die Boxen ideal fUr die Lagerung von Mdbeln, Kartons, Akten, Handelswaren,
Werkzeugen, Maschinen oder Palettenware.

* Dank der gro3zigigen Raumhohe lassen sich die Flachen auch vertikal effizient nutzen,
beispielsweise durch Regalsysteme oder gestapelte Lagerung. So steht eine hohe nutzbare
Lagerkapazitat auf vergleichsweise kompakter Flache zur VerflUgung.

¢ Das Konzept verbindet die Vorteile klassischer Self-Storage-Lésungen mit der Funktionalitat
einer professionellen Lagerhalle und bietet eine flexible, sichere und wirtschaftliche
Moglichkeit, zusatzlichen Platz zu schaffen — unabhangig davon, ob es um private Haushalte
oder gewerbliche Lagerbedarfe geht.

Hinweis: Alle MaBangaben wurden eigenstandig
ermittelt. Fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Ubernommen.

Die Fotos dienen der Veranschaulichung und kénnen
vom aktuellen Zustand abweichen.
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Grundrisse

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in der Otto-Hahn-Stra3e in Walldorf, im direkten
Umfeld des SAP-Hauptsitzes sowie zahlreicher weiterer namhafter Unternehmen der Region. Der
Standort verfUgt Uber eine hervorragende verkehrliche Anbindung: Die B39 sowie die Autobahnen
A5 und A6 sind in wenigen Minuten erreichbar und gewéhrleisten eine schnelle regionale wie
Uberregionale Erreichbarkeit.

Die Bushaltestelle befindet sich direkt an der Otto-Hahn-StraBe in unmittelbarer Nahe des Objekts
und bietet eine bequeme Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Der Bahnhof Wiesloch-
Walldorf ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar, wodurch auch eine optimale Anbindung an
den Regional- und Fernverkehr gegeben ist.

Das gewerbliche Umfeld ist modem, professionell und vollstandig erschlossen.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Hotels sowie weitere infrastrukturelle Angebote befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.

Parkméglichkeiten stehen direkt am Gebaude sowie in der ndheren Umgebung zur Verfligung.

H.W. Muller eGbR
Im Schiff 10

D- 68789 St. Leon-Rot
Tel: +49 6227 8412220
E-Mail: info@mueller-walldorf.de
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