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Exposé

Einfamilienhaus in Eutin

Siedlungshaus in Rotklinkerbauweise mit Siidausrichtung
und einzugsfertig

Objekt-Nr. OM-421658
Einfamilienhaus

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Arne Birkhahn

Seestrafie 9
23701 Eutin
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1939 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 600,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 105,00 m? Carports 1
Nutzflache 145,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/421658 Seite 1/13



Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich im Ortsteil Eutin Neudorf, unweit des kleinen Eutiner Sees. Das Haus
hat eine Stidausrichtung auf dem auf dem 600 m?2 groflem Grundstiick. Die grof3ztigige
Terrasse und der Wintergarten schaffen eine besondere Aufenthaltsqualitat.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und wird einzugsfertig tibergeben.
Das Grundbuch des Objektes ist beim Verkauf lastenfrei.

Zwecks Ermittlung des Wertes wurden zwei unabhéngige Gutachten erstellt, die bei
Besichtigung eingesehen und das auch verschickt werden kénnen.

Objektbesichtigungen sind immer Samstags (ab dem 31.01.2026 ) zwischen 11.00 Uhr und
13.00 Uhr moéglich. Hierzu bitte ich um vorherige Kontaktaufnahme per e-mail oder
telefonisch.

Ausstattung

Der nach Stiden ausgerichtete Wintergarten bietet auch in den Ubergangszeiten eine
besondere Aufenthaltsqualitat. An warmen Sommertagen lasst sich dieser vollstidndig 6ffnen
und bietet so mit der angrenzenden Terrasse Platz flir schone Aufenthalte.

Es gibt eine gepflegte Einbauktiche, Echtholzparkett im Wohnzimmer und einen neuen
Kaminofen (2025) und ein neues Badezimmer.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

1977 erfolgte die Erweiterung im Souterrain um ein Spiel - bzw. Gastezimmer. 1983 wurde der
strafienseitige Windfang erstellt und 1988 der Wintergarten, der im Jahr 213 grundhaft
instandgesetzt wurde. Fur die An- und Umbauten liegen entsprechende Genehmigungen vor.

Das Dach des Hauses wurde 1999 neu eingedeckt und mit einer 120 mm Dammung versehen.
Die Gastherme (Brennwert) stammt aus dem Jahr 2011. Im letzten Jahr wurde noch ein
neuer Ofen im Wohnzimmer eingebaut.

Der Energieausweis (Verbrauchsausweis) stammt aus dem Jahr 2022 mit einem ermittelten
Wert von 94 KWh / (m?2 a). Fur den Verkauf wird noch ein Bedarfsausweis erstellt. Durch die
exponierte Stidlage und die freie Dachflache bieten sich gute Moéglichkeiten zu Alternativen an.

Lage

Die Rosenstadt Eutin bietet als Kreisstadt sdmtliche Einrichtungen des taglichen Lebens. Mit
ihrer Lage inmitten der Holsteinischen Schweiz bietet der Ort eine schéne Umgebung mit
entsprechenden Freizeitmoglichkeiten. Das Haus befindet sich im Ortsteil Eutin Neudorf,
unweit des kleinen Eutiner Sees.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 94,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer Ofen

Treppe
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Galerie

Schlafzimmer im OG

Kinderzimmer 1 im OG
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Kinderzimmer 2 im OG

Bad im EG Bad im Souterrain
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Galerie

Gastezimmer im Souterrain
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Liegenschaftskarte
2. Objektbeschreibung
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5.999.100

5.999.000

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 14.11.2022

Flurstlick: 97 Gemeinde: Eutin
Flur: 4 Kreis: Ostholstein
Gemarkung: Neudorf

Landesamt fir ﬁ?
Vermessung und Geoinformation %ﬁ
Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle: LVermGeo SH
Mercatorstralle 1

6 Kiel

Telefon: 0431 383-2020

E-Mail: Poststelle@LVermGeo.landsh.de

T
32.603.900

Mafstab: 1:1000 ?\\\\\\\\\1\0

32.604.000

N

Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRRgebend. A
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielféltigung, Umarbeitung, Verdffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).



Wertgutachten iiber das EFH Seestrafle 9 in 23701 Eutin
Eigentliimer: Katja B6hmke und Arne Birkhahn als Erbengemeinschaft
Grundstick:

Das Grundstiick hat eine exakte GroRe von 600 m?2 (Flurstick 97 Gemarkung Neudorf). Es ist
Eigenland mit Stidausrichtung. Die Zufahrt zum Hof wird gemeinsam mit dem Nachbarn der
Hausnummer 11 genutzt. Im Grundbuch keine Eintragungen in Abteilung Il . Die Eintragung in
Abteilung Il wird bei Verkauf gel6scht.

Haus:

Das Haus stammt aus dem Jahr 1939 und wurde als massives Siedlungshaus in Rotklinkerbauweise
errichtet. Die Wohn- und Nutzfliche betrdgt 105 m? zuziiglich 82 m? Keller.

An- Umbauten:

1977 erfolgte die Erweiterung im Souterrain um einen 21 m? groBen Spiel- und Tobekeller. 1983
wurde straflenseitig der Windfang angebaut. 1985 das Carport und 1988 der Wintergarten. Fir diese
An- und Umbauten liegen entsprechende Baugenehmigungen vor.

Instandhaltung:

Die Instandhaltung erfolgte regelmaRig. 1995 Einbau einer Gaszentralheizung sowie eines
Kachelofens. 1999 wurde das Dach neu eingedeckt und mit 120 mm Dammung bis unter den First
gedammt. 2011 wurde ein neuer Brennwertkessel eingebaut und im Jahr 2013 der Wintergarten
grundhaft instandgesetzt. Der Austausch der Fenster erfolgte sukzessiv als Holz- mit
Doppelverglasung, grofRtenteils mit auRenliegendem Sonnenschutz (Rollo). Recht guter
Allgemeinzustand. Ende 2023 erfolgte eine Renovierung im Inneren des Hauses. Neben
umfangreichen Malerarbeiten im gesamten Haus, incl. Parkettverlegung im Wohnzimmer, wurde das
Badezimmer sowie die die Kiiche neu hergerichtet. 2025 wurde ein neuer Ofen im Wohnzimmer
eingebaut.

Energieausweis:

Ein Energieverbrauchsausweis wurde aktuell erstellt. Der ermittelte Endenergieverbrauch des
Gebdaudes liegt bei 94 kwWh/(m?2a) und der Primarenergieverbrauch bei 104 kWh(m?Za). Das entspricht
in der Skala der Einstufung C bzw. D

Versicherung:

Gebaudeversicherung tiber die Provinzial in Eutin Versicherungsnummer: $1579.15.009.00.01.019

Anlagen Plane
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