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Exposé

Wohnung in Waiblingen

Design trifft Wohnqualitat

Objekt-Nr. OM-421580

Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:

Margit.A.

71332 Waiblingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahmedatum 20.12.2026
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 51,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 22.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 245 € Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/421580 Seite 1/21



Objektbeschreibung

Das gepflegte Zehnfamilienhaus aus dem Baujahr 2018 steht fiir moderne Bauqualitat ohne
Sanierungsbedarf.Auf 51 Quadratmetern wurde nichts dem Zufall Giberlassen. Bereits in der
Planungsphase wurde der Grundriss durch eine Innenarchitektin gezielt optimiert. Das
Ergebnis ist ein klar strukturierter, sehr gut nutzbarer Wohnraum ohne verschenkte Flache.
Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung. Grof3e, bodentiefe Fenster
mit Dreifachverglasung sorgen fiir viel Tageslicht und ein ruhiges Raumgeftihl. Die
hochwertige Nobilia-Einbauktiiche mit NEFF-Geraten ist fest integriert. Optisch passt sie sich
harmonisch in den Wohnraum ein.

Schlafen, Arbeiten, Verstauen — alles an seinem Platz

Das Schlafzimmer tiberzeugt durch eine kluge Aufteilung mit:

*begehbarem Kleiderschrank und zuséatzlichem Stauraum

*Platz fiir einen Homeoflice-Arbeitsbereich

*bodentiefen Fenstern mit Fliegenschutzgittern

Bad - modern, ruhig, funktional

Das Badezimmer ist hochwertig und elegant gestaltet:

*Grofizugige, bodengleiche Dusche mit Regendusche

*Design-Glaswaschtisch

eGrofiformatige Fliesen (Boden 40 X 90 cm, Wand 60 X 120 cm)

*Separat schaltbarer Zusatzheizkorper

Der extra grofie Stidbalkon erweitert den Wohnraum sptirbar:

eStidausrichtung

*Wasseranschluss und Steckdose

*Magpgefertigtes Rankgertist zur Begriinung als Sonnen- und Sichtschutz

*Vorrichtung fiir Sonnensegel

eIntegrierte Pflanzbewasserung

Gebaude & Infrastruktur

*Aufzug

sVideouberwachung im Eingangsbereich

*Hausmeisterservice

sPrivater Kellerraum

sFahrradkeller

*Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Wallbox-Anschluss und Schliisseltresor

Ausstattung — Komfort, den man im Alltag spurt

eLandhausdiele Eiche Natur in allen Wohnraumen

*Fufibodenheizung
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eDaikin-Klima-Heizgerat fiir die gesamte Wohnung (inkl. Luftreinigung)
sElektrische Rollldden an allen Fenstern
*Fliegenschutzgitter in der gesamten Wohnung

Privatverkauf — ohne Makler.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in Waiblingen Stid, einem ruhigen und gepflegten
Neubauwohngebiet mit hohem Wohn- und Freizeitwert. Die Umgebung ist gepragt von
moderner Bebauung, viel Griin und einer angenehmen, familienfreundlichen Nachbarschaft.
Zwei nahegelegene Parkanlagen sowie die kurze Distanz zu den Weinbergen laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: In nur etwa zwei Gehminuten erreichen Sie bequem einen
Backer, eine Apotheke, Arztpraxen, einen Friseur, einen kleinen Supermarkt, einen
Kindergarten, eine Grundschule sowie eine Bushaltestelle. Ein grofieres Einkaufszentrum und
der Bahnhof Waiblingen mit hervorragender Anbindung an S-Bahn, Regionalverkehr und
Taxistand sind fuflaufig in rund zehn Minuten erreichbar.

Das Zentrum von Waiblingen mit seiner bezaubernden historischen Altstadt liegt nur etwa
zehn Minuten mit dem Auto oder Bus entfernt. Dort finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants,
vielfaltiger Einzelhandel, die Stadtbticherei, das Rathaus sowie mehrere preiswerte
Tiefgaragen. Waiblingen bietet zudem ein lebendiges kulturelles Angebot mit zahlreichen
Veranstaltungen, Festen und Markten, die tiber das gesamte Jahr verteilt stattfinden.

Insgesamt tiberzeugt die Wohnlage durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grunen, sehr guter Nahversorgung und schneller Erreichbarkeit von Innenstadt,
Verkehrsanbindungen und Freizeitangeboten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Videotiberwachung

Flur
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Essplatz

Kiichenzeile
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Galerie

Kiiche

Kiichenzeile
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Galerie

Richtung Schlafzimmer

i»;* |
Klimaanlage-Heizen/Kiihlen
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeitsplatz
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Galerie
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Galerie

L3

Badezimmer

Wandwasserhahn Dusche
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Galerie

Regendusche

Heizkérper fiir den Ubergang
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Galerie

Glaswaschbecken

Glaswaschbecken
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Galerie

Spiegelschrank eingebaut
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Galerie

Balkon

Rankgertist-Beschattung
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Galerie

Balkon
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Galerie

Insektenschutz-Fenster

Inseketnschutz-Balkonttiire
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Galerie

nach innen/ aussen zu 6ffnen
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Grundrisse
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Grundrisse
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