Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Blirohaus in Nidderau

Hochwertige Praxis- o. Biiroraume o. Maisonette-
Wohnung z.B. fiir Selbststdndige, Steuerbiiro etc

Baujahr 2000

Etagen 3
Energietrager Gas
Nebenkosten 350 €
Heizkosten 125 €

Summe Nebenkosten 475 €
Mietsicherheit 9.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/421546/

Objekt-Nr. OM-421546

Biirohaus

Vermietung: 1.980 € + NK

61130 Nidderau
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

170,00 m?

240,00 m?

1

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hochwertige Praxis- oder Blirordume in Geschéaftshaus in Nidderau Heldenbergen (Gewerbe-

Mischgebiet)

Auch nutzbar als Maisonette-Wohnung fiir Geschéftsinhaber oder kombiniert.
1 grofler Raum, 1 Abstellraum, Flur, Kiiche und Toilette im EG

3 Raume, 1 Abstellraum (Einbauschrank), grof3es Tageslicht-Bad im DG
grof3e Terrasse im EG, Balkon im DG

Nutzflache: ca. 170m?2

Optional Doppelgarage, grofier Keller / Lagerraume, Hof- und Gartennutzung.

Gesamt-Nutzflache: ca. 240m? (inkl. optionaler Lagerraume, plus Garage ca. 37m2)

Zusatzliche Lager-, Keller- und Werkstattraume, sowie weitere Stellplatze optional auf Anfrage

verftigbar.

Geeignet far Selbstindige mit Blirobetrieb.

Oder nur als Biiros, auch mit Kunden-, Patienten- oder Mandantenverkehr.
Warenlager und weitere Raume auf Anfrage verfigbar.

Preis pro Monat: 1.980€ (ohne optionale Raume, Garage, etc.)
Netto-Kaltmiete plus Nebenkosten-VZ, zzgl. Mwst.

Kurzfristig verfagbar.
Ausstattung
Lichtdurchflutete hohe Raume
Hochwertige Ausstattung mit
Fufbodenheizung ganzflachig
Fliesen- und Laminatbdéden
Elektrische Rollladen
Badobjekte / Armaturen
Einbauktiche

etc.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle angegebenen Masse und Grundrisse sind Rohbaumasse, ohne Gewéahr.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/421546/
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Lage

Verkehrsginstige und werbewirksame Lage im Gewerbe-Mischgebiet direkt an der Zufahrt zur
Bundesstrafie.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/421546/ Seite 3/14



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 66,55 kWh/(m?2a)

Galerie

Innentreppe
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Kiiche EG

Bad DG
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Galerie

Raum 2 DG

Raum 2 DG (Ausstattungsbsp.)
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Galerie

B

Raum 2 DG (Ausstattungsbsp.)

Raum 1 DG
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Galerie
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Hof (optional)
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Raum 1 KG (optional)

Raum 4 KG (optional)
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Galerie

Lager Souterrain (optional)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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