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Exposé

Doppelhaushalfte in Ludwigsfelde

Berlin & Potsdam in Reichweite - Ankommen und
Wohlifuhlen: Moderne Neubau-DHH mit PV und Home-
Office

Objekt-Nr. OM-421520
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.479 € + NK

Hugoring 2

14974 Ludwigsfelde

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2026 Nebenkosten 150 €
Grundstticksflache 250,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 5,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 144,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/421520
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Objektbeschreibung

*Objektbeschreibung*

Neubau - aktuell in Bauphase - Besichtigung nach Absprache. - Tel. 0172 477 23 29
Adresse:

Hugoring 2 und 2a

Rousseau Park, 14974 Ludwigsfelde

Diese exklusive 5-Zimmer-Doppelhaushalfte mit insgesamt ca. 144 m2 Wohn- und Nutzflache
steht voraussichtlich ab dem 01.06.2026 zur Vermietung. Das ca. 250 m? grof3e Grundstiick
bietet ausreichend Raum fiir einen schénen privaten Au3enbereich und ein angenehmes,

entspanntes Wohnen. Perfekt fiir Familien mit Kindern.

Es handelt sich um eine Neubau-Doppelhaushalfte mit gehobener, zukunftsorientierter
Ausstattung im Rousseau Park — Erstbezug.

Die Immobilie tiberzeugt durch ein modernes Energiekonzept mit Photovoltaikanlage, die zur
Reduzierung des individuellen Strombezugs und der laufenden Energiekosten beitragt. Eine
kontrollierte Wohnraumliiftung sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima und
erhohten Wohnkomfort.

Es werden 2 Aufienstellplatze zu jeder Haushalfte mitvermietet. Der Mietpreis pro Monat ist 70
EUR (zzgl.)

Bereits vorbereitet sind Smart-Home-Vorrichtungen in den Steckdosen, die eine flexible
Integration intelligenter Steuerungslosungen ermdoglichen. Elektrische Rollldden bieten
zusatzlichen Komfort sowie Sicht- und Sonnenschutz.

Fur Elektromobilitat ist vorgesorgt: Eine Wallbox-Vorrichtung ist vorhanden und ermdéglicht
die unkomplizierte Installation einer privaten Ladeeinheit.

Das voll ausgebaute Studio im Dachgeschoss erweitert die Wohn- und Nutzflache ideal und
eignet sich hervorragend als Homeoflice, Gaste- oder Hobbybereich.

Ben6tigt werden folgende Unterlagen:

- Schufa-Auskunft

- Mieterselbstauskunft

- Gehaltsnachweise der letzten 3 Monate

- Kopie Personalausweis

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

Ausstattung

Innenbereich:

- Rolladen mit Motor (Alu-Panzer)

- Sanitarinstallation mit modernen Sanitarobjekten in Markenqualitat
- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Kontrollierte Liuftungsanlage mit zentralem Abluftgerat

- Fupbodenheizung mit besonders energieeinsparender Auslegung

- PV-Anlage
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- Dachflachenfenster

- LAN statt nur WLAN: tiberall stabile Verbindung, zentral sauber verkabelt

- moderner, zeitloser Vinyl Designboden in den Wohnraumen (English Oak Warm Natural)
- grof3e helle Fliesen in den Nassbereichen

- Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken

Aufienbereich:

- grof3e Rasenflache, viel Platz fur kreative Gartenprojekte

- Terrassenflache bietet Platz fiir Essens- und Loungebereich

- Zaun rundherum wird gestellt

- Trennung zu Nachbarsgrundstiick ebenfalls durch Zaunelemente

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Lage

*Lagebeschreibung*

Die Doppelhaushalfte befindet sich in Ludwigsfelde im begehrten Rousseaupark — einem
modernen, gewachsenen Wohnquartier, das urbanen Komfort mit entspanntem Wohnen
verbindet. Besonders hervorzuheben ist die aulergewohnlich gute fuplaufige Infrastruktur:
Direkt nebenan liegen ein REWE-Markt, Arzte, Apotheke, Café sowie ein italienisches
Restaurant. Fiir Sport und Freizeit stehen ein Sportplatz, Fitnessstudio sowie eine Obstwiese
mit Spielplatz zur Verfligung — ideal fir Familien und alle, die gerne Zeit im Freien verbringen.

Kita und Grundschule befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe; eine neue Grundschule
ist bereits geplant und wird ab 2027 den Standort zusatzlich aufwerten. Kurze Wege, ein
sicheres Umfeld und ein lebendiges Quartier machen den Alltag hier besonders angenehm.

Dartiber hinaus bietet Ludwigsfelde eine sehr gute Infrastruktur mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistern und Freizeitangeboten, die in wenigen Minuten
erreichbar sind. Die Anbindung an Berlin und Potsdam ist hervorragend: Ob mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder tiber die nahegelegene A10 (Berliner Ring) — Pendler profitieren von
kurzen und gut planbaren Wegen.

Zahlreiche Griunflachen und Naherholungsgebiete in der Umgebung schaffen einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Der Rousseaupark vereint damit alles, was modernes Wohnen
heute ausmacht: Alles vor Ort, kurze Wege, familienfreundlich und gleichzeitig bestens
angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Ansicht zur Kiiche
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Galerie

Ausblick auf Nachbarschaft
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Galerie

Studio

Flur
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis_Vorschau
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Mieterselbstauskunft

Angaben zum Mietobjekt:

Mietbeginn:

Gewiinschter Einzugstermin:

Nettokaltmiete:

Betriebskostenvorauszahlungen:

Kaution:

Mietinteressent/in

Mietinteressent/in

Name / Vorname

Name / Vorname

Geburtsdatum

Geburtsdatum

Familienstand (ledig, verheiratet)

Familienstand (ledig, verheiratet)

bisherige Anschrift

bisherige Anschrift

Telefon privat

Telefon privat

Telefon mobil

Telefon mobil

E-Mail-Adresse

E-Mail-Adresse

bisheriger Vermieter

Anschrift/Telefon

bisheriger Vermieter

Anschrift/Telefon

Immo
Scout24



derzeitiger Arbeitgeber

Anschrift/Telefon

derzeitiger Arbeitgeber

Anschrift/Telefon

beschaftigt in ungekiindigter Stellung seit

beschaftigt in ungekiindigter Stellung seit

derzeitig ausgeUlbter Beruf

derzeitig ausgeUlbter Beruf

selbststandig als

selbststandig als

aktuelles monatliches Gesamt-Nettoeinkommen in EURO

(bitte Nachweis beifligen)

aktuelles monatliches Gesamt-Nettoeinkommen in EURO

(bitte Nachweis beifligen)

Zum Haushalt gehérende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner:

Name Vorname(n) Verwandtschafts- | Geburtsdatum Eigenes
grad Einkommen
(netto)

Ich / wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes:

In die Wohnung werden

Personen einziehen.

Immo
Scout24

Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder eine

Wohngemeinschaft zu griinden.

Ich / wir habe(n) folgende Haustiere:

Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

Mein / unser derzeitiges Mietverhaltnis besteht seit

Mein / unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde geklindigt seitens des / der Mieter(s) / Vermieter(s)

wegen




Immo
Scout24

Uber die Rdumung meiner / unserer Wohnung war / ist ein / kein Rdumungsrechtsstreit anhangig.

Es bestehen laufende, regelmaRige Zahlungsverpflichtungen aus:

Teilzahlungsgeschaften in Hohe von € monatlich bis zum
Darlehensverpflichtungen in Héhe von € monatlich bis zum
Eine bis zum in Héhe von €.

Sonstige Verpflichtungen in Héhe von € monatlich.

Ich/ wir habe(n) in den letzten drei Jahren weder eine eidesstattliche Versicherung / Vermdgensauskunft
abgegeben, noch erging ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhangig.

Uber mein / unser Vermdgen wurde in den letzten fiinf Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren
bzw. Insolvenzverfahren erdffnet bzw. die Erdéffnung mangels Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind
derzeit auch nicht anhangig.

Ich bin / wir sind in der Lage, eine Mietsicherheit von € zu leisten und die geforderte
Miete laufend zu zahlen.

Ich bin / wir sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten flir eigene Zwecke des /der Vermieter(s)
gemal dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden.

Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung ist beigefiigt.

Eine SCHUFA-Auskunft iber meine / unsere finanziellen Verhaltnisse ist beigefuigt.

Wichtige Hinweise und Tipps

Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, ist die

Vermieterseite berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls sofort
fristlos zu kiindigen.

Bei der Frage nach dem Familienstand und dem Namen und der Anschrift des bisherigen Vermieters darf
der Mieter falsche bzw. keine Angaben machen, ohne dass hieraus ein Kiindigungsrecht des Vermieters
folgt.

, den

Mietinteressent/in Mietinteressent/in


https://bonitaetscheck.immobilienscout24.de/?cmp_id=10-052878&cmp_name=solvency_check&cmp_position=content_renthub&cmp_creative=Mieterselbstauskunft_download_pdf
https://www.immobilienscout24.de/wissen/vermieten/mietschuldenfreiheitsbescheinigung.html

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 10,07 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
18 kWhi/(m*a)

@EmmE | c | o |
0 25 50
-—

32 kWh/(m*a) :
Primédrenergiebedarf dieses Gebadudes

75 100 125 150

Anforderungen gemaB GEG * s fsherechnun:

efahcen nach DIN V 18599
Braransrchedad _ iyl ach § 31 GEG (Modellgabdudeverfahren”)
32 kwn/m*a)  Anforderungswert : . achungen nach § 50 Absatz 4 GEG

lst-Wert 0.3 wim®K) Anforderungswert 0,39 W/

Sommedicher Wermeschutz (hei Neubaw) [#] eingehaltan

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ; be in Immobilienanzeigen] 18 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Enel Vergleichswerte Endenergie *
mum.u..gwmé.ssm ‘I o | e | &7 NCHEER
i 25 50 75

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 125 150 175 200 225 =250

) Eung dor 0% 5 Rece cc gl s _ _
nachﬁ?‘l.ﬁ.bs!iztﬂ,d d5 im Ve q D

fﬁ?

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l&sst flr die Bareachnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Varfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihran
ké&nnen. Insbesanders wegan standardisierter Randbadingungen erau-
ben die angegebenan Werte keine Rlickschllzsse auf den tatsachlichen
Energleverbrauch. Die ausgewlesanen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifischa Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gabdudanutzfidcha
A, die im Allgemeinan griBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
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