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Exposé

Wohnung in Karilsruhe
Bezug nach Sanierung - 2-ZKB mit Balkon und EBK

Objekt-Nr. OM-421515
Wohnung

Vermietung: 1.020 € + NK

Durlacher Allee 27
76131 Karlsruhe
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 68,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 6,50 m? Badezimmer 1
Nebenkosten 110 € Etage 2. OG
Heizkosten 115 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 225 € Heizung Zentralheizung
Miete Garage/Stellpl. 85 €
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 2-Zimmerwohnung im 2. OG eines Mehrfamilienhauses. Balkon mit
Stdausrichtung. Die Wohnung wurde Anfang 2026 vollstdndig saniert. Die Wohnung wird mit
einer neuen Einbaukiiche ausgestattet.

Zu der Wohnung gehéren ein praktischer Kellerraum und ein grofztigiger
Tiefgaragenstellplatz.

Ausstattung

Die Miete fiir die neue Einbauktiche (ohne Kiihlschrank) betragt zusatzlich € 65,- pro Monat.
Die Wohnung ist flir Singles und Paare geeignet.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Sonstiges

Besichtigungen werden fur den 1. Februar 2026 geplant. Bitte stellen Sie folgende Unterlagen
zur Verfugung: ausgefiillte Selbstauskunft, Schufa-Bonitédtscheck, Gehaltsnachweise.

Lage

Das Objekt liegt zentral in der Oststadt. Die Infrastruktur ist sowohl fiir Autofahrer, Nutzer
der offentlichen Verkehrsmittel als auch far Fahrradfahrer und Fuf3ganger bestens geeignet.
Viele Geschéfte des taglichen Bedarf, wie Supermarkte, Backereien, Sportclub usw. liegen nur
wenige Gehminuten entfernt. Die OPNV-Haltestellen sind unmittelbar zu erreichen und
ermoglichen in wenigen Fahrminuten den Anschluss an die Karlsruher Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/421515 Seite 2/7



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Flur
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Galerie

Flur Kiuche (leer)

Visualisierung Kiiche
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Galerie

Visualisierung Ktiche
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Grundrisse

Grundriss
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