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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hipstedt

6-Zimmer-KfW-Energiespar-Architektenhaus -
provisionsfreier Privatverkauf

Objekt-Nr. OM-421466
Einfamilienhaus

Verkauf: 482.000 €

27432 Hipstedt

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2008 Ubernahmedatum 01.12.2026
Grundstiticksflache 1.177,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 171,53 m? Carports 1
Nutzflache 52,24 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Da wir uns Ende 2026 ortlich verandern wollen, steht unser 6-Zimmer-Architektenhaus zum
Verkauf.

Das Haus hat zwei Etagen und eine Wohnflache von 171,53 m?. Das Erdgeschoss ist komplett
barrierefrei.

Bei dem in Holzrahmenbauweise errichteten Haus wurde, bis auf die Thermobodenplatte, auf
Beton verzichtet. Im gesamten Haus wurde grofier Wert auf die Verwendung von Holz und
anderen 6kologischen Baumaterialien gelegt.

Die Kombination von lichtdurchfluteten RA&umen mit der Individualitat eines 6kologischen
Architektenhauses macht diese Immobilie so besonders.

Auf einem schonen, pflegeleicht angelegten 1.177 m2 grofien Grundstiick in ruhiger und
familienfreundlicher Lage steht dieses im Jahr 2008 errichtete Haus.

Es bietet mit seinen 6 Zimmern allen erdenklichen Wohnkomfort und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Es eignet sich perfekt fir eine Familie und bietet grof3ztigige
Riickzugsorte flir Homeoflice und Hobbys.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer, der Koch- und Essbereich, ein Arbeits-/
Gastezimmer, ein vollwertiges Bad und der Hauswirtschaftsraum.

¢ tiber dem Wohn- und Essbereich befindet sich eine Galerie, die fiir zusatzliches Licht sorgt

* vom Wohnzimmer und dem Essbereich aus gelangt man durch alle 5 bodentiefen Fenster
direkt auf die Terrasse und in den Garten

* der Kaminofen im Wohnzimmer schalfft eine gemititliche Atmosphare

¢ offene Kiiche mit freistehender Kochinsel, kleiner separater Vorratsraum
* Hauswirtschaftsraum mit eigenem Eingang vom Carport

* Bad mit WC und Dusche

¢ im Eingangsbereich ein grofiztigiger Flur mit Garderobe

¢ im Wohnzimmer, im Kiichen- und Essbereich sowie im Arbeitszimmer ist hochwertiges
Eichenparkett verlegt. Die anderen Raume im EG sind gefliest.

Obergeschoss:

¢ vier weitere Zimmer, die ganz individuell als Schlaf-/Kinder-/Gaste- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kénnen

* Bad mit WC und Dusche, 2 Waschbecken

¢ als Bodenbelag ist im gesamten OG hochwertiges Laminat verlegt, im Bad sind es Fliesen
Wir sind ein Nichtraucherhaushalt.

Aufienbereich:

¢ ein Doppelcarport mit Zugang zum Hauswirtschaftsraum

* 2 Abstellraume fiir Fahrrader und Gartengerate, die auch ausreichend Platz fiir eine kleine
Werkstatt bieten. Ein Kraftstromanschluss ist vorhanden.

¢ ein weiterer Abstellraum zum Garten hin, der zu einer Sauna ausgebaut werden kann (ein
entsprechender Kraftstromanschluss ist auch hier schon vorhanden)

* eine tiber 60 m? grofie Holzterrasse
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¢ ein Holzlager fiir ca. 40 Raummeter Brennholz. Der vorhandene Brennholzvorrat von ca. 30
Rm reicht noch fiir mehrere Jahre.

* ein Gartenhaus mit weiteren Abstellmoglichkeiten fiir Gartenmobel usw.

¢ ein pflegeleichter Naturteich mit einer Holzbrtiicke. Der Teich kommt ohne Filteranlage aus
und reinigt sich durch die vorhandenen Wasserpflanzen selber. Tierische Bewohner sind einige
Moderlieschen und Teichmolche.

¢ Uber die Holzbrticke gelangt man in den hinteren Bereich des Gartens. Hier ist keinerlei
Pflege notwendig, da hier Straucher und niedrige Baume gepflanzt sind.

Der Gartenbereich ist nicht einsehbar.

Ausstattung

Das erwartet Sie in diesem einzigartigen Haus:

* 2025 wurde eine Warmepumpe installiert. Bis dahin wurde das Haus ausschlieflich tiber
einen wassergefiihrten Kaminofen beheizt. Zusétzlich sind 12 m?2 Solarthermie auf dem Dach
fir die Warmwasserbereitung installiert. Durch die Kombination von Warmepumpe, einem
Okostromtarif und der Stiickholzheizung wird das Haus zurzeit CO2-neutral beheizt. Im
Zeitraum Ende April - Ende September wird das Warmbrauchwasser durch die Kollektoren
auf dem Dach bereitgestellt, die Warmepumpe wird dann nicht benétigt. Im tibrigen Zeitraum
ist die Solarthermie heizungsunterstiitzend und senkt somit den Strom- und Brennholzbedarf
deutlich.

* Fuf3bodenheizung im gesamten Haus

¢ dezentrales Luftungssystem mit Warmertickgewinnung (bei Bedarf allergikergerecht durch
mogliche Spezialfilter)

* Zentralstaubsauger: tiber 4 Anschliisse erreichen man jeden Winkel im Haus. Die Abluft
wird im Hauswirtschaftsraum gefiltert und gelangt von dort aus direkt nach draufien, sodass
es keine typische ,Staubsaugerabluft“ mit ihren Feinpartikeln und Gertchen gibt.

¢ alle 6 Fenster der Stidseite sind mit Leichtmetall-Aussenraffstoren mit Einzelsteuerung
ausgestattet und lassen sich durch die Schalter dem Sonnenstand entsprechend anpassen

* das Haus verfugt Gber 2 Telefonanschliisse. Wohn-, Schlaf- und Arbeitszimmer verfiigen
uber LAN-Steckdosen.

* Glasfaser ist bereits bis an die Grundstiicksgrenze verlegt und wird in Kurze angeschlossen

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Das Haus steht ausschliefllich zum Verkauf und nicht zur Vermietung!
Eine frithere Ubergabe des Hauses ist nach Absprache méglich.

Vor einer Kontaktaufnahme bitten wir um eingehende Auseinandersetzung mit dem Grundriss
und der Ausstattung des Hauses.

Nur wenn sich alle Ihre Vorstellungen an ein neues Zuhause sich in diesem angebotenen Haus
wiederfinden, nehmen Sie gerne Kontakt zu uns auf. Fir einen Hausbesichtigungstourismus
stehen wir nicht zur Verfiigung.

Lage
Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Spielstrafie in Hipstedt, einem kleinen Ort
westlich von Bremervorde.

Familienfreundlich und gut angebunden, bietet die Lage kurze Wege zu wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens. Ein Kindergarten befindet sich direkt vor Ort, wahrend
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die Grundschule und eine weiterflihrende Schule in Oerel mit dem Schulbus in wenigen
Minuten erreichbar sind.

Der Bahnhof liegt nur etwa 5 Minuten zu Fuf3 entfernt und ermoéglichen Verbindungen in
Richtung Bremervorde und weiter nach Hamburg oder in die andere Richtung nach
Bremerhaven.

Die Stadt Bremervorde mit ihrer umfassenden Infrastruktur — darunter vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Tankstellen und Freizeitangebote — liegt lediglich
rund 12 Kilometer entfernt.

Nach Beverstedt, einer weiteren gréfieren Ortschaft in der Nahe, sind es ca. 15 Kilometer.

Bremerhaven erreicht man mit dem Auto in 30 Minuten, Bremen nach rund einer Stunde. In
gut 50 Minuten gelangt man mit dem Auto an den Nordseestrand in Cuxhaven.

Auch die Nahversorgung im Ort selbst ist gesichert: ein Einkaufsmarkt mit Getrankehandel ist
nur etwa 5 Minuten zu Fuf3 entfernt.

Das grof3e Waldgebiet ,,Hinzel" mit seinen vielfaltigen Wander- und Radwegen liegt in
unmittelbarer Sichtweite.

Damit verbindet die Lage ldndliche Ruhe und naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung
sowie allen wichtigen Versorgungsangeboten — ideal fiir Familien, Pendler und alle, die eine
ausgewogene Mischung aus Natur und Infrastruktur zu schitzen wissen.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Stuidseite

Sudseite
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Kuiche/Essbereich
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Galerie

Essbereich /Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/421466 Seite 9/12



Galerie

Flur OG
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Grundrisse
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Grundrisse
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