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Exposé

Maisonette in Bottrop

,m\\

Helle 3,5-Zimmer Maisonette mit Balkon & TG in ruhiger
Lage

Objekt-Nr. OM-421432
Maisonette

Verkauf: 234.000 €

Ansprechpartner:
Familie Hiils

Roéttgersbank 3a
46238 Bottrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

i—f—f A____.., :\‘. S ol
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 91,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 252 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen eine attraktive 3,5-Zimmer Maisonette-Wohnung in Bottrop-Batenbrock, die
sich ideal fiir Paare oder kleine Familien eignet. Die gepflegte Wohnung erstreckt sich tiber
zwei Etagen (2. Obergeschoss und Spitzboden) und bietet auf ca. 91 m2 Wohnflache ein helles
und grof3zligiges Wohnambiente.

Im unteren Bereich der Wohnung erwarten Sie ein grofies Wohnzimmer mit Essbereich, die
separate Kiiche, ein Flur sowie ein Gaste-WC. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den
grofien Stidbalkon, der zu gemiitlichen Stunden im Freien einladt. Im Spitzboden befinden
sich zwei Schlafzimmer sowie das moderne Badezimmer mit grofler Badewanne, separater
Dusche und hochwertigen Natursteinablagen.

Ausstattung

Zur Ausstattung zdhlen unter anderem Fuf3bodenheizung, hochwertige Fliesen- und
Laminatbdden sowie ein zeitgemafies Design, das gehobenen Anspriichen gerecht wird. Zur
Wohnung gehéren auferdem ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz, dessen Kaufpreis
separat ausgewiesen ist. Zum Gemeinschaftseigentum gehort ein Waschkeller und ein
Fahrradkeller.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Objekt ist derzeit vermietet. Die letzte Mieterh6hung erfolgte im April 2023. Haustiere sind
erlaubt. Das im Inserat genannte monatliche Hausgeld umfasst unter anderem Wasserkosten,
Heizung, Hausflurreinigung, Hausmeisterservice und Wohnungsverwaltungskosten.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet, nur ca. 2 km von der Bottroper
Innenstadt entfernt, in einem sehr gepflegten Haus mit insgesamt 9 Wohnungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Vorderseite Haus
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Galerie

Haustur

- e

Treppenhaus Wohnzimmer 1
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Wohnzimmer 2

Kuche
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Flur

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

4 o
Kinderzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse

WOHNFLACHENBERCHNUNG

AUS

C

WOHNUN e 7 DACHGESCHOSS LINKS

"

970

DIELE ) X 0,97 = 9,41 qm
KIND 10,69 "x 0,97 . = 10,37 gm
KUCHE 9,09 x . 097 = 8,82 gm
ELTERN 1111 x 097 = 10,78 qm
BAD 476 X 0687, = 4,82 qm
WOHNEN 26,06 x 0,97 = 25,28 qm
LOGGIA 6,51 x 050 =+ 326gm
3 72,52 gm
FLUR 312 x 087 =  303gm
BAD 434 x 0,97 = 4,21 qm
AB LLRAUM 10,72 x 097 = 10,40 gqm ™.
IND 16,85 x 0,97 = 16,34 gm
/ 33,98 qm 106,50 gm
WOHNUNG 8 DACHGESCHOSS MITTE X
DIELE 3,68 x 0,97 = 3,57 gm
GASTE WC 216 x 087 = 2,10 gm
SCHLAFEN 1584 x 097 = 15,48 gm
KUCHE 587 x 097 = 5,69 gm
WOHNEN 25,51 x 0,97 = 2474 gm
LOGGIA Biel. x 0,50 = 3,26 gm
5482 gm
FLUR 126 x 0,97 = 1,22 gm
BAD 698 x 097 = 8,77 qm
KIND 1 15,95 x 0,97 = 15,47 qm
KIND 2 13,28 x 0,97 = 12,88 qm
36,35 qm 91,17 gm

ARCHITEKTURBURO DIPL AING. GWEGNER & RIC.LANGER
HANS-BOCKLER-STR. 189 46242 BOTTROP
FON & FAX 02041 /558021 /559505
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]

&_,.

A=15,
RN

LDGG!A

I | s ﬁé 21 W

eVl ’ -

| m([ || J ey |

I ] ' e ]

H“ ] I —T Efi ug __.' —
7l Bl a

www.ohne-makler.net/expose/421432

Aab.Slea

Seite 10/11



Anhidnge

1. Expose
2. Energieausweis
3. Querschnitt des Hauses

www.ohne-makler.net/expose/421432 Seite 11/11



T Deutschlands Immobilienportal
Ohne_maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Bottrop

h

Helle 3,5-Zimmer Maisonette mit Balkon & TG in ruhiger
Lage

Objekt-Nr. OM-421432
Maisonette

Verkauf: 234.000 €

Ansprechpartner:
Familie Htils

Roéttgersbank 3a
46238 Bottrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 91,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 252 € Heizung Fufbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/421432

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Wir verkaufen eine attraktive 3,5-Zimmer Maisonette-Wohnung in Bottrop-Batenbrock, die
sich ideal fiir Paare oder kleine Familien eignet. Die gepflegte Wohnung erstreckt sich tiber
zwei Etagen (2. Obergeschoss und Spitzboden) und bietet auf ca. 91 m? Wohnflache ein helles
und grofiztigiges Wohnambiente.

Im unteren Bereich der Wohnung erwarten Sie ein grof3es Wohnzimmer mit Essbereich, die
separate Kiiche, ein Flur sowie ein Gaste-WC. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den
groflen Stuidbalkon, der zu gemiitlichen Stunden im Freien einladt. Im Spitzboden befinden
sich zwei Schlafzimmer sowie das moderne Badezimmer mit grofier Badewanne, separater
Dusche und hochwertigen Natursteinablagen.

Ausstattung

Zur Ausstattung zdhlen unter anderem Fuf3bodenheizung, hochwertige Fliesen- und
Laminatbdden sowie ein zeitgemé&f3es Design, das gehobenen Anspriichen gerecht wird. Zur
Wohnung gehéren auBerdem ein Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz, dessen Kaufpreis
separat ausgewiesen ist. Zum Gemeinschaftseigentum gehort ein Waschkeller und ein
Fahrradkeller.

Fugiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Objekt ist derzeit vermietet. Die letzte Mieterh6hung erfolgte im April 2023. Haustiere sind
erlaubt. Das im Inserat genannte monatliche Hausgeld umfasst unter anderem Wasserkosten,
Heizung, Hausflurreinigung, Hausmeisterservice und Wohnungsverwaltungskosten.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet, nur ca. 2 km von der Bottroper
Innenstadt entfernt, in einem sehr gepflegten Haus mit insgesamt 9 Wohnungen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Hausttr

Treppenhaus Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Kiiche
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Galerie

Flur
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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1762173/E.000044/P.001300022/000489

17
Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NW-2017-001450905

Registriernummer 2

19.09.2027 _ WEG 1168 1254250

Giiltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Eckhaus
Gebaudetyp

_Roéttgersbank 3,3a,5,5a ; 46238 Bottrop

Adresse
Réttgersbank 3a
Gebdudeteil
1997
Baujahr Gebdude ¥
1997 -
Baujahr Warmeerzeuger 3 4
°s
Anzahl Wohnungen
878,21 m? - nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Gebaudenutzfliche (An)
Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietrdger fiir Heizung und Warmwasser 3
keine keine -
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

— - Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der Liftung/Kihlung Fensterlliftung || LUftungsanlage mit Warmertickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung LUftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
| Neubau | Vermietung/Verkauf Madernisierung (Anderung/Erweiterung) | Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebidudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermoglichen (Erliuterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [ ] Aussteller

[ | Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebzude

oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von
Geb3uden zu ermoglichen.

Aussteller ‘

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strae 4d - /4 ;
- 04356 Leipzig 19.09.2017 - ¢ Eot .

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnkV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; dle Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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swels.

Diese Seite hat keine Relevanz, Jr den verbrauchsorientierten Energi.

=y
Energieausweis fiir Wohngebsiude DL

gemadB den §§ 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom  18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ‘NW-2017-001450905

Registriernummer %

Energiebedarf

CO. -Emissionen ™! kg/(m‘-a)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
KWh/(m?-a)

iy

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

anfard — Fiit Enargiebadarfsheract -

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/{m#a) Anforderungswert kWh/(mta) | | Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebdudehdille H. || Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert WHm2K)  Anforderungswert W/ (m?*a) | ' Regelung nach § 3 Absatz 5 EREV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Newbau} | | elngehalten | | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEW3rmeG®)

| Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
| Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
1 Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
‘ %
|

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

11| Dignach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmeG

‘
|
[
‘ verscharften Anforderungswerte der EnEV sind ‘ =
eingehalten. §l Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
LI Dlein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %| | Die Energieeinsparverordnung Ildsst fir die Berechnung des |
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind

; | | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. | uhterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen, Insbesondere wegen

Verschirfter Anforderungswert | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte !
Primarenergiebedarf: kWhi(ma) | | keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

{ . | | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschdrfter Anforderungswert | |der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A), die im
fiir die energetische Qualitat der | Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebidudes,

| Gebaudehille H-": W/ {miK) |

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1des Liergieauswelses 2} siehe Fultnote 2 auf Seite 1des Energieausweises ) lmiwillige Angabe

4) e bel Medbau sewde bel Modemistering Im Fall des § 16:-Absatz 15at7 3 Enkv 5) nut bel Neuhau

G e bel Neobat T Fall der Anwendung ven § 7Ahsalz 1 Nummer 2 EEWanmes I ERHL Clinfareilenhaus, MEIT Mebrfamilienhats
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Energieausweis firr Wohngebsude 0 a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2017-001450905

Registriernummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
98 kWh/(m?-a)

L..@*[ -A] B C | o | « e l
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

| .
| LJ | : u

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
38 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 98 «whim2a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ? ;:g;;’_ Energieverbrauch War}::rl::\ti\?:sser Anteil Heizung| Klima-
| kot [kWh] [kWh] [kWh] faktor
[ von bis ]
01.01.14 | 31.12.16 |Femn-/ Nahwarme 0,39 204.549 204.549 1,23
01.01.14 | 31.12.16 |Warmwasserzuschlag 0,39 52.693 52.693

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Wdrme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

¥ &R Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
LS PP beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
§ S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& Qz\{i’zz“ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
(g\;i\' < Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnflache des Geb3udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1des Energleausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebaude 'l

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

NW-2017-001450905

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] méglich [ ] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung in in als geschatzte | geschdtzte
Anlagenteile einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer malk- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde |
Endenergie |
1 | Heizungsanlage | Egﬁmig;ggfmwemng der [] x] | :
| []
| []

D I

L O O O

[] []

|| L]
[]

]

L il

||| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb3dude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfeh\&n_gem sind |
erhéltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energleausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energleauswelises
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