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Exposé

Dachgeschosswohnung in Katzweiler

Kapitalanlage Wohnung mit 6,3% - 3ZKB renoviert

Objekt-Nr. OM-421386
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 157.000 €

Ansprechpartner:
B.Lotz

67734 Katzweiler
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1987 Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 69,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 327 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung in einem 4-
Familienhaus bietet eine hervorragende Investitionsmoglichkeit.
Die Wohnung ist seit dem 01.04.2025 fur 830€ Kaltmiete vermietet. Das

Hausgeld betragt nur 327 € (davon sind 55€ nicht umlagefahig) Die Wohnung eignet ideal als
Kapitalanlage mit stabiler Rendite und sicherer Mieter mit solventem Mieter.

Die Wohnung verfiigt Giilber eine neue Kiiche, einen hellen Wohnbereich mit Kamin, einen
Balkon sowie einen eigenen Stellplatz. Das Haus wird tiberwiegend von Eigennutzern

bewohnt, was fir eine ruhige und gepflegte Wohnatmosphéare sorgt. Zudem kénnen die
Gartenflachen von allen Parteien genutzt werden, was die Attraktivitat fiir Mieter erhoht.

Anfragen bitte mit aussagekréaftigen Informationen. Bevor wir die Wohnung besichtigen, bitte
ich Sie die Unterlagen zu prtfen, dich ich Ihnen zur Verfligung stellen kann.

Ausstattung

Neue Einbauktiiche mit allen Elektrogeraten im Preis enthalten ( 2025 eingebaut)
Renovierung in 2025

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Einbauktiche, Kamin

Lage
Das Objekt liegt in Katzweiler. Die Bahnlinie RB66 verkehrt in Reichweite und schlief3t Sie an
den offentlichen Nah- und Fernverkehr an. In ndherer Umgebung finden Sie einen

Supermarkt. Weiter entfernt gibt es dartiber hinaus mehrere Einkaufsmoglichkeiten und
Kindergarten. Einige Museen, eine gute medizinische Versorgung, zahlreiche Erholungs- und
Sportmoglichkeiten (u. a. eine Grun- und Parkanlage) und interessante Ausgehmoglichkeiten
erreichen Sie schlielich ebenfalls im grof3eren Umkreis.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 133,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
[ ]
Galerie
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 1
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Eingangsbereich

Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer

Hausansicht
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

Balkon
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Schlafzimmer
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Galerie

Balkon

Abstellraum
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