o Deutschlands Immobilienportal

O}.flne—fnak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Ehningen

Attraktives Zweifamilienhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss in Ehningen

Objekt-Nr. OM-421384
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 979.000 €

71139 Ehningen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.053,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 250,00 m? Garagen 3
Nutzflache 66,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grofiziigiges Zweifamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss und grofiem Garten in ruhiger
Lage von Ehningen

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1964 befindet sich in begehrter und ruhiger
Wohnlage von Ehningen. Auf einem grofiztigigen Grundstiick von ca. 1.053 m? wurde das
Haus in massiver Bauweise errichtet und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 250 m?2.

Die Immobilie umfasst:

*zwei separate 3,5-Zimmer-Wohnungen mit Balkon und jeweils ca. 95 m2 Wohnflache

*ein ausgebautes Dachgeschoss mit ca. 60 m? Flache

seinen Keller mit ca. 90 qm, davon ca. 24 qm Hobbyraum

Dank der soliden Bausubstanz, der durchdachten Grundrissgestaltung und der vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten eignet sich das Haus sowohl fiir Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen als auch fiir Kapitalanleger.

Die ruhige Lage kombiniert mit einer sehr guten Infrastruktur macht dieses Objekt besonders

attraktiv. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell und bequem erreichbar.

Modernisierungen & Mafinahmen (Auszug)

*1988: Neue Wasserleitungen fiir Ktiche und Waschbecken im EG und OG
*1991: Dach neu gedeckt

*1991: Ausbau Dachgeschoss

*1993: Neue Wasserleitungen fiir WC, Badewanne und Dusche im EG und OG
*1999: Einbau neuer Kunststofffenster

*2008: Neue Viessmann Ol-Brennwertheizung

*2009: Anstrich der Hausfassade und Garagen

*2010: Renovierung der Balkone im EG und OG

Augienbereich & Parkmoglichkeiten

Der grof3ziigige und sehr gepflegte Garten ladt zum Entspannen nach einem langen Arbeitstag
sowie zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Fur ausreichend Parkraum sorgen:
ecine Doppelgarage
*eine Einzelgarage

ezusatzliche Stellplitze vor den Garagen

Verfugbarkeit
Bezug ab Herbst 2026, nach Absprache.
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Fazit
Diese Immobilie tiberzeugt durch ihre ruhige, attraktive Lage, das grof3zligige Grundsttick, die

flexible Nutzung und den gepflegten Gesamtzustand. Eine Besichtigung lohnt sich, um das
volle Potenzial dieses Hauses und des schénen Grundstiicks personlich zu entdecken.

Ausstattung

Ausstattung auf einen Blick

*Ruhige und begehrte Wohnlage in Ehningen
*Grundstuck ca. 1.053 m?

*Massiv erbautes, voll unterkellertes Zweifamilienhaus
*Zwei 3,5-Zimmer-Wohnungen mit Balkon (je ca. 95 m?)
*Ausgebautes Dachgeschoss (ca. 60 m?)

*Hobbyraum im Keller (ca. 24 m?)

*Kunststofffenster

*Ol-Brennwertheizung

*Doppelgarage, Einzelgarage und Stellplatze

*Sehr gepflegter Garten

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 191,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Garagen und Stellplatze
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Galerie
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Galerie

Zimmer 1 DG

Zimmer 1DG
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Galerie

Zimmer 2 DG

Kiiche OG
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Galerie
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Wohnen OG
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Galerie

Schlafen OG

Flur OG
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Zimmer EG

Zimmer EG
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Flur EG

Separates WC EG
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Bad EG
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Wohnen EG

»

Kiiche EG
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Balkon EG

AN : ‘
Hobbyraum KG
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Galerie

Hobbyraum KG
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Keller

Keller
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WC Keller
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/421384 Seite 24/27



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
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X Veffahren nach DIN V 18599
[] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren™)

Ist-Wert 1919 KWh/(m*a) Anforderungswert 1093 KkWh/(m? a) JX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische itat der ehille H
Ist-Wert 067 WIm*K) Anforderungswert 056 WI/(m?K)
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—— — 11 3 ’
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] weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage o~ -3 B
' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
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