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Wohnflache

Nutzflache

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

Wohnung in Brombach

Helle gemiitliche Wohnung

3,00
71,00 m?
25,00 m?
208 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/421375

Objekt-Nr. OM-421375
Wohnung

Verkauf: 239.500 €

Ansprechpartner:
Erwin Kopfer

79541 Brombach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.03.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Etage 3. 0G
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Objektbeschreibung

Die helle, gut geschnittene 3 Zimmer-Wohnung im 3. OG eines Mehrfamilienhauses bietet auf
ca. 71,16 m?

ein Wohnzimmer mit Balkon
ein Schlafzimmer

ein grof3zligiges Tageslichtbad mit Wanne, Waschbecken, WC und Urinal (Pissoir),
Fufbodenheizung sowie einer Handtuchheizung.

Ein Flur mit integrierter Deckenbeleuchtung

Ein Arbeitszimmer das auch als Kinderzimmer genutzt werden kénnte

und somit ausreichend Wohnraum fiir ein junges Paar oder eine junge Familie.
Ein Kellerraum und ein Dachbodenraum komplettieren das Angebot.

Ein Parkplatz kann evtl. in der Wohnanlage kostengtinstig angemietet werden. Die
Instandhaltungsriicklage zur kiinftigen Modernisierung betragt 178,- €

Ausstattung
Die Wéande sind in Rauputz gehalten.

Fufbdden tiberwiegend Echtholz-Parkett, die Kiiche und das Bad sind gefliest und haben eine
Fuf3bodenheizung

Gas- Heiflwassertherme im Bad, Wanne mit Whirlpool,

Neuwertige Einbaukiiche mit Elektrogeraten, (Induktionsherd, Backofen, Geschirrsptiler, Kiihl
u. Gefrierkombination mit 273 Liter) inkl. Waschmaschine

Internet - Glasfaseranschluf3

Dachbodenabteil, Kellerraum, Fahrradkeller und Waschkeller.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Fur weitere Fragen dazu gerne Kontakt aufnehmen

Lage
Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Brombach, der ca. 50.000 Einwohner grofien

Kreisstadt Lorrach. Die Autobahnanschlussstelle Lorrach /Mitte zur A98/Ab ist in ca. 7
Minuten erreichbar. Zum néichsten Kindergarten sind es ca. 600m.

Ein Radweg, direkt an der Wiese entlang ist unmittelbar vor dem Haus. Richtung Lorrach
erreicht man den Freizeitpark ,Im Grutt" (2,7 Km) oder in Richtung Steinen/Schopfheim das
neue Klinikum (1,7 KM) in jeweils weniger als 10 Minuten .

Der Bahnhof ist nach 900 m fuflaufig erreichbar und ermdéglicht somit eine sehr gute
Anbindung zum 6ffentlichen Nahverkehr, sowie dem SBB in Basel.
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Brombach-Mitte erreicht man nach ca. 1000 m auch fuglaufig. Hier gibt es einen EDEKA -
Lebensmittelmarkt, einen Penny Markt, viele Fachgeschafte, Banken und weitere
Einkaufsmoglichkeiten.

Den nachsten Kindergarten erreicht man nach ca. 900 m. Auch die Grund- und Hauptschule
Brombachs ist fuf3laufig erreichbar.

Die Kreisstadt Lorrach, die Sie z.B. mit dem Auto in 8 Min erreichen, bietet Ihnen aufler viel
Kultur auch viele Restaurants und diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs. Arztliche
Versorgung, Schulen bis hin zum stddtischen Krankenhaus (noch in Betrieb) ist alles in Ihrer
Néahe. Das neue Klinikum wird 2026 in Betrieb genommen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

-

Wohnen/Essen
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Wohnen/Essen

Wohnen/Essen
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Wohnen/Essen
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Galerie

Schlafzimmer

F.

Kinderzimmer/Essen
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Bad / WC

Sicht nach Aufien
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Galerie

vor der Hausture

Sicht nacu Aufien
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Balkon
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Galerie
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