AN

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Miinchen-Moosach

Provisionsfrei! Reiheneckhaus mit Entwicklungspotenzial
in ruhiger Bestlage von Miinchen-Moosach

Objekt-Nr. OM-421344
Reihenendhaus

Verkauf: 749.000 €

Ansprechpartner:
Herr Rieger

Fodermayrstr. 36
80993 Munchen-Moosach

Bayern
Deutschland
Baujahr 1963 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiticksflache 196,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 124,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In einer absolut ruhigen Sackgasse von Munchen-Moosach gelegen, bietet dieses
Reiheneckhaus eine seltene Kombination aus hervorragender Infrastruktur, urbaner Nahe
und hoher Wohnqualitat. Das Objekt tiberzeugt durch sein durchdachtes Raumangebot, einen
blickgeschiitzten Garten mit Stid-West-Terrasse sowie sein auf3ergewohnliches
Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

Das ca. 1963 erbaute Reihenendhaus mit Garage befindet sich auf einem etwa 196 m? grofien
Grundstiick und verfiigt tiber rund 124 m? Wohnflache, verteilt auf 5 Zimmer. Besonders
hervorzuheben ist das grof3ztigige, helle Dachgeschosszimmer, das dem Haus eine offene und
wohnliche Atmosphére verleiht.

Zusatzlich 1adt die schoéne, von der Strale uneinsehbare Stid-West-Terrasse zum Verweilen ein
und bietet optimale Sonnenverhaltnisse. Der eingewachsene Garten sorgt fiir ein hohes Maf
an Privatsphare.

Das Haus ist voll unterkellert, verfiigt tiber ein separates Gaste-WC, einen Kaminanschluss
sowie einen Stidwest-Balkon.

Zum Objekt gehoéren eine Garage mit Stromanschluss sowie ein weiterer Stellplatz direkt vor
dem Haus.

Das Haus wird aktuell tiber eine Olheizung beheizt.

Das Objekt befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden sanierungsbeduirftigen
Zustand, wodurch sich Kaufern die seltene Gelegenheit bietet, Grundriss, Ausstattung und
energetischen Standard individuell und modern zu gestalten. Ein weiterer Ausbau des
Dachgeschosses ist grundsatzlich méglich und eréfinet zusatzliches Wertsteigerungspotenzial.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie liegt in einer der familienfreundlichsten und zugleich bestangebundenen
Wohnlagen im Munchner Norden:

* sehr ruhige Wohnstrafie (Sackgasse)

* U-Bahn Moosach / St.-Martin-Platz in ca. 3 Gehminuten

* sehr gute MVV-Anbindung

* Grundschule und weiterfihrende Schulen in unmittelbarer Nahe

* Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Backereien, Supermarkt sowie nette Restaurants und
Biergarten in fuglaufiger Entfernung

* Niahe zum Olympia-Einkaufszentrum
* hoher Freizeitwert durch nahegelegene Badeseen und Grunflachen
¢ sehr gute Verkehrsanbindung fiir Pendler

Diese Kombination aus Ruhe, Infrastruktur, Bildungsangebot und Freizeitwert macht die Lage
sowohl fur Familien als auch fir langfristig orientierte Eigennutzer auflerst attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

www.ohne-makler.net/expose/421344

artenansicht

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer mit Garten

Mustration Wohnzimmer (KI)
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Galerie
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Kuche
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Galerie

ation zejgt eine mégliche Gestattung der Kii

Illustration Kuiche

Schlafzimmer
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Galerie

Balkonzimmer

Gastezimmer
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Bad

Gaste-WC Flur mit Treppe
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Heizungsraum

Hobbyraum
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Galerie
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Garage und Stellplatz
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

L
RN L:#Fl j 1 “ i : T+
T
UG
AL 1 I
A |
SPEICHER
|
3 IFLUR
1771420
l ‘ i
| ZIMMER
i 3 % 217

f T' ’!' »H-[
’{‘Hi 1!.511 H

www.ohne-makler.net/expose/421344 Seite 14/15



Grundrisse

Keller
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