\C
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Telgte

Geraumige Doppelhaushadlfte nahe Miinster mit Garten

Baujahr 2014

Grundstucksflache 352,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 169,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 250 €
Mietsicherheit 5.940 €

www.ohne-makler.net/expose/421313

und Garage

Objekt-Nr. OM-421313
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.980 € + NK
48291 Telgte

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die neuwertige Doppelhaushalfte bietet ca. 169 m? Wohnflache auf einem ca. 352 m? grof3en
Grundstiick. Sie eignet sich ideal fir berufstitige Paare oder Familien, die Wert auf
Wohngqualitét, Ruhe und eine gute Infrastruktur legen. Die Lage verbindet ein angenehmes
Wohnumfeld in Telgte mit kurzen Wegen nach Miinster sowie einer guten tiberregionalen
Anbindung.

Das Haus wurde kiirzlich umfassend renoviert, z.B. neue Vinylbéden und Malerarbeiten. Es
befindet sich in einem gepflegten und bezugsfertigen Zustand.

Die Immobilie verftigt tiber zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss und bietet
finf Zimmer, eine grofzligige Wohnkuiche, zwei Tageslichtbader, ein Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum. Die gut durchdachte Raumaufteilung eignet sich sowohl fiir
komfortables Wohnen als auch fiir die Einrichtung eines Homeoffice. Netzwerkanschliisse sind
in allen Wohnraumen vorhanden.

Eine tiberdurchschnittlich grof3e Garage (ca. 30 m?) sowie ein zusatzlicher Stellplatz bieten
Platz fiir Ihre Fahrzeuge, Fahrrader und Gartengerate. Der Garten und die Terrasse sind nach
Stidosten ausgerichtet und bieten ruhige Erholungsméglichkeiten im Freien.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gasheizung in Kombination mit Solarthermie. Dies ermoglicht
eine effiziente und wirtschaftliche Energienutzung.

Raumaufteilung
Erdgeschoss: Kiiche, Wohnzimmer, Hauswirtschaftsraum, Gaste-WC, Abstellraum
Obergeschoss: Drei Schlafzimmer, Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

Dachgeschoss: Gaste-/Arbeitszimmer, Tageslichtbad mit Dusche, Heizungsraum mit weiteren
Abstellmoglichkeiten

Ausstattung

Die Immobilie verfligt tiber eine gehobene, funktional durchdachte Ausstattung mit Fokus auf
Wohnkomfort und Alltagstauglichkeit:

- dreifach verglaste Fenster

- elektrische Rollladen in allen Wohnraumen

- Satelliten- und Netzwerkanschliisse in allen Wohnrdumen

- Fu3bodenheizung im gesamten Erdgeschoss sowie im Hauptbad

- Hauptbad mit Badewanne, Dusche und Handtuchheizkérper

- zeitlose Fliesen in Anthrazit und Weif3 im Erdgeschoss und in den Badern
- hochwertiger Vinylbodenbelag in den tibrigen Wohnraumen

- geraumiger, klar strukturierter Eingangsbereich

- grof3e, extralange Garage mit zusatzlichem Stauraum fur Fahrrader, Gartengerate usw.
(Gesamtlange ca. 7,50 m)

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC
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Sonstiges

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage weiterflihrende Informationen an, insbesondere zur Anzahl
der einziehenden Personen und zur beruflichen Tatigkeit. Vielen Dank!

Lage
Die Immobilie befindet sich im Stidosten von Telgte in einer ruhigen Spielstraffe mit
angenehmer Nachbarschaft. Die Umgebung bietet ein entspanntes Wohnumfeld bei gleichzeitig

guter regionaler Anbindung. Miuinster ist sowohl mit dem PKW als auch mit dem o6ffentlichen
Nahverkehr gut erreichbar, sodass sich Arbeits- und Alltagswege flexibel gestalten lassen.

Verkehrsanbindung:

- Bahnhof Telgte in ca. 1,8 km Entfernung, mit dem Fahrrad schnell erreichbar

- Regelmafige Bus- und Zugverbindungen nach Miinster, Warendorf und Bielefeld

- Ca. 13 Minuten Fahrzeit mit der Bahn vom Bahnhof Telgte zum Hauptbahnhof Miinster

- Ca. 25 Minuten Fahrtzeit zum Flughafen Miuinster/Osnabriick (FMO)

Telgte verfiigt tiber eine vollstandige Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Arzten, Apotheken sowie allen Schulformen und mehreren Kindergarten. Die
historische Innenstadt mit Cafés, Restaurants und kleinen Geschéften ist in wenigen Minuten
zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar und erginzt das ruhige Wohnumfeld ideal.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 35,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer mit Garten
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Bad Obergeschoss

Biiro mit Bad im Dachgeschoss
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Bad Dachgeschoss

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer Obergeschoss

Flur Obergeschoss
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Galerie

Kinderzimmer I

{

ST TTITRL | .

Kinderzimmer II
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Erdgeschoss mit Garage

www.ohne-makler.net/expose/421313 Seite 11/11



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Telgte
	Geräumige Doppelhaushälfte nähe Münster mit Garten und Garage
	Objekt-Nr. OM-421313
	Doppelhaushälfte
	1.980 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

