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Exposé

Doppelhaushalfte in Ranstadt

Moderne DHH (BJ 2020) in Ranstadt - Provisionsfrei,
Luftwarmepumpe & Carport-Genehmigung

Objekt-Nr. OM-421312
Doppelhaushalfte

Verkauf: 589.000 €

Ansprechpartner:
Tuba Kara

63691 Ranstadt
Hessen

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 393,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 24,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Moderner Wohntraum von 2020: Viel Platz, Effizienz und Lebensqualitat in Ranstadt!

Zum Verkauf steht eine hochwertige und lichtdurchflutete Doppelhaushélfte in massiver
Bauweise, die erst im August 2020 fertiggestellt wurde. Auf ca. 160 m2? Wohnflache bietet
dieses junge Haus modernsten Komfort fiir Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat und
Nachhaltigkeit legen.

Raumaufteilung & Highlights:

Erdgeschoss: Das Herzstiick des Hauses ist der grof3zligige, offene Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zur Stidwest-Terrasse. Die moderne Einbauktiche ist perfekt integriert und
bereits im Kaufpreis enthalten. Ein Gaste-WC und ein Abstellraum runden das Erdgeschoss
ab.

Obergeschoss: Hier befinden sich zwei helle, gerdumige Zimmer. Das Elternschlafzimmer
verfuigt tiber einen eigenen Balkon mit einem traumhaften Weitblick tiber die Wetterau. Das
luxuriése Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer bodengleichen Dusche
ausgestattet.

Voll ausgebautes Untergeschoss: Ein absoluter Pluspunkt! Dank der durchgehenden
Fufsbodenheizung bietet der grof3e Raum im Keller (ca. 27 m?) vollwertige Wohnqualitat — ideal
als drittes Schlafzimmer, Gastezimmer oder ruhiges Home-Office. Ein separates Duschbad
direkt nebenan sorgt flir maximale Flexibilitat.

Das Haus befindet sich in einem absolut neuwertigen Zustand. Da der Verkauf von privat
erfolgt, sparen Sie die komplette Maklerprovision in Héhe von ca. 17.000 €!

Ausstattung
Hochwertige Technik & Komfort-Ausstattung

Dieses Haus wurde nach modernen Energiestandards errichtet und bietet eine Ausstattung,
die keine Wiinsche offen lasst:

Heizsystem: Effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe. Besonders hervorzuheben ist die
Fufbodenheizung in allen Etagen, inklusive des kompletten Kellergeschosses.

Fenster: Moderne 3-fach-Veranstaltung fiir optimalen Schall- und Warmeschutz, fast tiberall
mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Bodenbeldge: Hochwertige Fliesen und moderne Bodenbeldge in allen Wohnrdumen.

Badezimmer: Ein grofies Vollbad (Wanne + Dusche) im OG, ein Duschbad im UG und ein
Gaste-WC im EG.

Sicherheit: Video-Uberwachungskamera im Aufenbereich und Gegensprechanlage auf zwei
Etagen.

Auflenanlage: - Zwei PKW-Stellplédtze direkt am Haus.

HIGHLIGHT: Eine amtliche Baugenehmigung fiir einen Carport liegt bereits vor!
Eine Wasserzisterne im Garten sorgt fiir kostengtinstige Bewasserung.
Glasfaseranschluss ist im Gebiet moglich.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Das Objekt wird nach Absprache frei. Ein idealer Ubergabetermin wéire im Sommer 2026, was
Ihnen eine perfekte Planung fiir den Einzug in der zweiten Jahreshalfte ermoglicht.

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Absprache flexibel méglich. Bitte haben Sie
Verstandnis dafiir, dass wir Besichtigungen bevorzugt mit Interessenten vereinbaren, die
bereits eine vorlaufige Finanzierungsbestatigung vorlegen kdénnen.

Verkauf von Privat — Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht.

Lage

Ruhiges Neubaugebiet mit exzellenter Anbindung und Top-Infrastruktur

Das Objekt liegt in einer familienfreundlichen Sackgasse in einem begehrten Neubaugebiet von
Ranstadt. Die Lage kombiniert naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur
fiir alle Lebenslagen:

Einkaufen & Alltag: In Ranstadt direkt befindet sich ein groffer Rewe-Markt fiir den téglichen
Bedarf, der in ca. 2 Minuten Fahrtzeit erreichbar ist. Auch Apotheken und Hausarzte sind
direkt im Ort ansassig.

Kindergarten & Grundschule: Ideal fiir Familien — Kindergarten und die Grundschule
Ranstadt sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Weiterfuthrende Schulen: Die Gesamtschule Konradsdorf (Ortenberg) ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Besonders attraktiv: Das Gymnasium Nidda (ein reines Gymnasium mit ausgezeichnetem Ruf)
ist ebenfalls schnell und unkompliziert erreichbar, was eine erstklassige Schullaufbahn
ermoglicht.

Verkehrsanbindung: Die Autobahn A45 erreichen Sie in nur ca. 7 Minuten - perfekt far
Pendler nach Frankfurt am Main, Hanau oder Giefen.

Der Regionalbahnhof Ranstadt bietet regelmafiige Verbindungen Richtung Gief3en und
Gelnhausen.

Den Frankfurter Flughafen erreichen Sie in ca. 40-45 Minuten.

Freizeit: Die direkte Umgebung bietet zahlreiche Rad- und Wanderwege durch die Wetterau,
ideal fir Erholung im Grunen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hausansicht 2

Hausansicht Gartenseite
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Galerie

Hausansicht rechte Seite

Gartenansicht
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Galerie

| ) 1 |
¥ o V“'n { 3 »~
et "-—,
g Ap
3 |
i !“llll

e B S W——
L

Ansicht mit Terrasse

Terrasse EG_Eingang
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Galerie

EG_Wohnbereich

EG_Wohnzimmer
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Galerie

EG_Wohnbereich Bild 2

EG_Wohnbereich Bild 3
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Galerie

EG_Kiichenbereich

EG_Kichebereich
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Galerie

EG_Kiuchenbereich Bild 3

EG_Kuchenbereich Bild 4
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Galerie

EG_Kiichenbereich Bild 5

EG_Abstellkammer EG_Gaste-WC
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Galerie

Treppenhaus OG_Flur

OG_Zimmer Ne 1
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Galerie

OG_Zimmer Ne 1 Bild 2

OG_Zimmer Ne 1 Bild 3
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Galerie

OG_Zimmer Ne 1 Bild 4

OG_Tageslichtbadezimmer OG_Bad Bild 2
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Galerie

OG_Dusche

OG_Zimmer Ne 2 m. Balkon
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Galerie

OG_Aussicht Zimmer No 1

OG_Aussicht Zimmer No 2
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Galerie

OG_Zimmer N¢ 2 rechte Seite Abgang in UG

UG Bereich
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UG_Dusch-Badezimmer UG_Badezimmer

UG_Schlafzimmer
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UG_Schlafzimmer Bild 2

UG_Wirtschaftsraum

www.ohne-makler.net/expose/421312 Seite 19/26



UG_Heizungsraum

UG_Heizungsraum m.Anschliissen
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Galerie

3-D-Ansicht

Draufsicht Erdgeschoss
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Galerie

-D-Draufsicht Dachgeschoss
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Grundrisse
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Stid-Ostansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Garage
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Doppelhaushalfie 1 Doppelhaushlfie 2

Ansicht von Stid-Osten
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Doppelhaushalfte 1
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Ansicht von Stid-West
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