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Exposé

Wohnung in Delmenhorst

Exklusive 3-Zimmer-Obergeschosswohnung in
Delmenhorst-Adelheide mit Ausbaupotenzial

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

2014

1

3,00
95,00 m?
150,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/421305

Objekt-Nr. OM-421305
Wohnung

Verkauf: 247.000 €

Ansprechpartner:
Natalia und Jakob Keller

Yorckstrafie
27755 Delmenhorst
Niedersachsen
Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung mit ca. 95 m? Wohnfldche befindet sich in einem
modernen, sehr ruhigen Wohnhaus aus dem Baujahr 2014 in begehrter Lage von
Delmenhorst-Adelheide.

Der durchdachte Grundriss, grofle Fensterflachen sowie die Stid-Ausrichtung sorgen fiir eine
helle, angenehme Wohnatmosphare. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zum
sonnigen Stidbalkon und schafft ein flieBendes Raumgefiihl zwischen Innen- und
Aufienbereich.

Die Wohnung verfiigt Giber ein komfortables Vollbad, ein separates Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss. In allen Rdumen sorgt eine
Fubodenheizung fur gleichmagige, behagliche Warme. Rollladen unterstreichen den hohen
Wohnkomfort und bieten zusétzlichen Sichtschutz.

Das Gebaude ist mit einer Solaranlage ausgestattet, die sowohl die Heizungsuntersttitzung als
auch die Trinkwassererwarmung tibernimmt. Dadurch bleiben die Energiekosten dauerhaft
auf einem niedrigen Niveau. Zusatzlich stehen im Dachboden ca. 50 m? Flache zur Verfiigung,
die zu weiteren Zimmern ausgebaut werden kénnen. Die entsprechende Genehmigung liegt
vor. Ein Stellplatz ist der Wohnung zugeordnet.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und stellt somit eine attraktive Option fiir Kapitalanleger
mit sofortiger Rendite dar. Gleichzeitig eignet sich die Immobilie perspektivisch auch fir
Eigennutzer, die Wert auf Qualitat, Ruhe und zeitgemafies Wohnen legen.

Die monatlichen Nebenkosten inklusive Heizkosten betragen ca. 180 €, die monatliche
Rucklage liegt bei 50 €.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Besichtigung

Die Besichtigungen finden am 24. Februar statt und kénnen telefonisch unter 017638675107
vereinbart. Eine Finanzierungsvorabklarung ist Voraussetzung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage in Delmenhorst-Adelheide mit
hervorragender Anbindung an die A28 (Abfahrt Adelheide) zwischen Bremen und Oldenburg.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.
Zahlreiche Vereine sowie vielfaltige Freizeitangebote unterstreichen die hohe Lebensqualitat
dieses Wohnstandorts.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 45,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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