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Exposé

Erdgeschosswohnung in klausdorf

Hochwertige 4-Zimmer-EG-Wohnung teilmobliert mit
Kamin und Terrasse in Klausdorf am Mellensee

Objekt-Nr. OM-421232
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.695 € + NK

Ansprechpartner:
Sandra Jantz

15838 klausdorf

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 110,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 150 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Fufsbodenheizung

Mietsicherheit 5.085 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Vierzimmerwohnung im Erdgeschoss befindet sich in ruhiger und direkter
Seelage in 15838 Klausdorf am Mellensee und tberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung
sowie einen durchdachten Grundriss. Sie bietet idealen Wohnraum fiir Paare, Familien oder
anspruchsvolle Mieter, die Komfort und Wohnqualitat zu schatzen wissen.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Hier sorgt ein
Kamin fir eine besonders gemtitliche Atmosphare, vor allem in der kiihleren Jahreszeit. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse, die zum Entspannen, Essen im Freien
oder geselligen Abenden einladt.

Die hochwertige Einbaukiiche ist modern gestaltet und mit qualitativ hochwertigen Geraten
ausgestattet — ideal fur alle, die gerne kochen und Wert auf Funktionalitat und Design legen.

Die Wohnung verfiigt tiiber vier gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Grof3e Fenster sorgen in allen Radumen fur viel
Tageslicht und ein angenehmes Wohngeftihl.

Das stilvolle Badezimmer ist modern ausgestattet und bietet sowohl eine ebenerdige Dusche
als auch eine Badewanne, sowie zwei Waschbecken, sodass Komfort und Alltagstauglichkeit
optimal miteinander verbunden sind.

Zur Wohnung gehoért ein eigener Gartenbereich. Von der Terrasse aus kénnen Sie die Ruhe
und Natur genief3en.

Highlights auf einen Blick:

Vierzimmerwohnung im Erdgeschoss

Hochwertige Einbauktiche

Kamin im Wohnbereich

Terrasse mit direktem Zugang

Modernes Bad mit ebenerdiger Dusche, zwei Waschbecken und Badewanne
Ruhige, naturnahe Lage in Klausdorf am Mellensee

Diese Wohnung bietet ein hochwertiges Zuhause mit Wohlftihlcharakter in attraktiver
Umgebung.

Das vorhandene Inventar kann gegen Abstandszahlung tibernommen werden. Die
Mindestmietdauer betragt zwei Jahre. Eine moblierte Vermietung fir eine individuell zu
vereinbarende Pauschalmiete fiir einen kiirzeren Zeitraum ist grundsétzlich moéglich.

Ausstattung

Die Wohnung kann auch vollstindig moébliert, komplett ausgestattet (Geschirr, Besteck,
Bettzeug, Bettwasche, Handtlicher etc.) und fur einen individuell zu vereinbarenden Zeitraum
angemietet werden. Die hochwertige Einbauktiche verfiigt tiber ein Induktionskochfeld mit
Abzugshaube, einen Backofen, eine Mikrowelle, einen Geschirrspiiler sowie einen Kiihl-/
Gefrierktihlschrank. Der Gartenbereich hat eine Grof3e von ca 400 gqm (Rasenflache bei der
Terrasse).

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Kamin
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Lage

Die Lage in Klausdorf am Mellensee verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten
Anbindung. Der Mellensee sowie Walder und Erholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer
Nahe und laden zu Freizeitaktivititen und Entspannung ein. Ein Lebensmittelmarkt mit
Backerladen, das Freibad Am Mellensee, der ortsansassige Fischer sowie weitere Geschafte
und Restaurants befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Im nahegelegenen Zossen (5
KM) finden Sie weitere Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Tankstellen, den Bahnhof Zossen

und weitere Geschéafte des Bedarfs.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnbereich mit Kamin
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Galerie

Wohn-/Essbereich
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2 Buiro

Bad mit Badewanne und Dusche
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Galerie

Bad mit Badewanne und Dusche

Flur
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Energieausweis S.1

Energieausweis S.2
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS

Energiesausweis S.3

Energieausweis S.4
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Galerie

[ENERGIEAUSWEISfurwmgebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Angaben zum EEWArmeG - Selte 2 1

Nach dtm ll'G 10 Ne ute
gls Wonnzwecken genutzt werden. It dle Aussillung des emeve et E b (ineclur Kaebadacs
ergleausweises gemad dem Must etz ol Be o FAmwanen zim EEWameG: sing
Sebaudeteil zu beschranken A O e B e )
deln Ist (siehe m € § 22 EnCV). Dies wird Im Pilchier(olung abzulasen. Ds Feld Ersatzmagnahmen wid
Energleausweis durch die udeteir doullich gemach. wenn die ngen des teilweise oder
voltands ama. MaSnanmen zur Eisparing von Energe erol
Hier wird
;"‘“’" Informiert, wof0r und in weicher Art emeuerbare yng ger Elnhllung der for das Gebaude geltenden verscharfien
el dor EnV.
‘Energiobodarf - Seito 2

‘Dusummu-

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird for das Gebaude auf der Basis der
von Heiz- und ch der
benen Werte werden auf der Grundiage der oder auf Grund anderer geeigneter

T eta e el St n Gebtiias Lad ity dor einzeioan Wonneinheien
‘standardisierte und innere Heizung wird

gelegt.
u:gnnu der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Kimafakioren auf einen

hoher Verbrauch in einem einzeinen harten
‘Winter nicht zu einer schiechteren Beurtei! Geumn Dcr
Er w Hinweise auf die m

Gebaudes und seiner Heizt lage. Ein kleiner Wert ngnnn:l-n
einen gommon Verbrauch. Ein ROckschiuss auf den konftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich: insbesondere konnen

weil sie.
upoﬂ.v Wohneinheiten im Gebaude, von ut]tmlmn
jem individuelien Verhalten der

H\nm
im Fall Ilngeur I.unundo wird hierfOr ein pauschaler Zuﬂi!lag
rechnerisch be einbezogen. Im

die Verbrauchserfassung
umudnvmmmwlmbﬂ«nmmww
lekirisch betriebenen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch

 genannten Pauschalen i die Erfassung eingegangen sind, ist der
rbrauchserfassung® zu entnehmen.

Energieausweis S.5
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