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Ihr Biiro in Bottrop

Baujahr
Etagen
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Etage

Exposé

Buroflache in Bottrop
Lichtdurchflutetes Gewerbejuwel: 150-573 m2 fiir Praxis

Ihre Praxis in Bottrop

Fernwarme
sofort
nach Vereinbarung

Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/421227

oder Biiro - Top OPNV-Anbindung!

Objekt-Nr. OM-421227

Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
B. Ahrens

Gladbecker Strafie
46240 Bottrop
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

150,00 m?
573,00 m?
4

10

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen an einem Standort, der Raum fiir Wachstum und Professionalitit bietet. Diese
grof3zligige Gewerbeeinheit in der Gladbecker Str. 246-248 besticht durch eine seltene
Kombination aus enormer Sichtbarkeit, guter Tageslichtqualitat und maximaler Flexibilitat.

Die Einheit umfasst insgesamt 150-573 m? Nutzflache zzgl. 240 m? Keller, die sich wie folgt
aufteilen:

Erdgeschoss (ca. 573 m?): Das Herzstiick der Gewerbeflache. Mit einer beeindruckenden
Deckenhohe von 2,92 m und grofien Schaufensterfronten zur Strafienseite wirkt die Flache
hell, luftig und einladend. Besonders hervorzuheben ist die beidseitige Belichtung: Dank
mehrerer Fenster auf der Gebauderuckseite ist die gesamte Etage lichtdurchflutet — eine ideale
Voraussetzung fuir Therapie- oder Behandlungsraume.

Untergeschoss (ca. 240 m?2): Diese zusétzliche Flache bietet reichlich Platz far Lager,
Archivierung, Technik oder grof3ztigige Sozialraume ftir IThr Team.

Flexibilitat nach Maf3: Wir bieten Ihnen die Flache als geschlossene Einheit an, sind jedoch
offen fir eine individuelle Aufteilung. Je nach Ihrem Konzept kénnen hier zwei bis maximal

drei separate Mietbereiche (ab ca. 150 m?) entstehen, die wir in Abstimmung mit Ihren
baulichen Anforderungen gestalten.

Ausstattung
Highlights auf einen Blick

150-573 m? Nutzflache EG zzgl. bis zu 240 m? Keller

2,92 m Deckenhoéhe im Erdgeschoss fiir ein erstklassiges Raumgefiihl
Beidseitiges Tageslicht (Schaufensterfront + riickseitige Fenster)
Zentrale Lage mit optimaler OPNV- und Autobahnanbindung

Teilbar in bis zu 3 Einheiten

Ruhiges, seridses Umfeld in einer starken Wohngemeinschaft

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Hinweis zum Energieausweis: Ein Energieausweis befindet sich derzeit in der Erstellung und
wird spétestens zum Zeitpunkt der Besichtigung vorgelegt. Die im Inserat gewahlten Angaben
zu energetischen Werten dienen lediglich als Platzhalter zur Erfallung technischer
Portalvorgaben und besitzen keine Zusicherungseigenschaft.

Rechtlicher Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grofiter Sorgfalt und nach
bestem Wissen zusammengestellt. Die Angaben beruhen jedoch auf Informationen Dritter. Ftr
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitit der Inhalte wird keine Gewahr tibernommen.
Irrttiimer, Auslassungen und eine Zwischenvermietung bleiben ausdrticklich vorbehalten.
Impressum:

perpetuum360 eG

Kolner Str. 251

40227 Dusseldorf
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Genossenschaftsregister Amtsgericht Diisseldorf GnR 573

Vorstand Helge Konig

info@perpetuum360.com

Mitglied im DIVK in Hildesheim

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch hervorragenden Lage in Bottrop (Stadtteil

Eigen) direkt an der Gladbecker Strafe.

Sichtbarkeit: Als eine der Hauptverkehrsadern bietet der Standort eine exzellente
Werbewirksamkeit fir IThre Praxis oder Ihr Unternehmen.

Anbindung: Die Anbindung an den OPNV ist hervorragend (Haltestelle in direkter Ndhe),
sodass Patienten und Mitarbeiter eine stressfreie Erreichbarkeit geniefen. Die Autobahn A2
(Auffahrt Bottrop-Eigen) ist zudem in weniger als 5 Minuten erreichbar.

Infrastruktur: In einem Radius von 5 km finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs (Apotheken, Arzte, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten), was die Lage fir Mitarbeiter
und Kunden gleichermafien attraktiv macht.

Nachbarschaft & Nutzung

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschaftshauses mit
uber 20 Wohneinheiten in den Obergeschossen. Ein harmonisches Miteinander mit den
Hausbewohnern ist uns wichtig.

Wir suchen daher gezielt nach Mietern aus ruhigen Branchen, bevorzugt aus dem
Gesundheits- und Sozialwesen:

Physiotherapie / Ergotherapie / Logopadie
Arztpraxen / Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ)
Pflegedienste oder Verwaltungseinheiten

Hinweis: Gastronomie, Spielotheken, Shisha-Bars, Lager, Versandhandel oder larmintensives
Gewerbe sind fir diesen Standort nicht vorgesehen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 1,00 KkWh/(m?2a)

Galerie
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, Ihre Praxis in Bottrop
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