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Exposé

Wohnen in Eisenberg

Projektentwicklungsgrundstiick mit genehmigtem
Reihenhaus-Projekt - sofort baureif

Grundstucksflache 457,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/421168

Objekt-Nr. OM-421168
Wohnen

Verkauf: 260.000 €

Ansprechpartner:
Mirdite Ramaj

67304 Eisenberg
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertig entwickeltes Baugrundstiick in attraktiver Wohnlage von
Eisenberg, das sich deutlich von klassischen unbebauten Grundstiicken abhebt.

Der Verkaufer hat bereits umfangreiche und kostenintensive Vorleistungen erbracht, sodass
der Kaufer kein reines Grundstiick, sondern ein vollstandig vorbereitetes Bauprojekt
Ubernimmt. Die Baugenehmigung fiir drei moderne Reihenh&user liegt bereits vor, samtliche
wesentlichen Entwicklungsschritte sind abgeschlossen.

Ein Projektstart ist ohne weitere Genehmigungen unmittelbar méglich.

Objektbeschreibung

Dieses Grundstiick stellt eine seltene Gelegenheit dar, da es sich nicht um ein klassisches
Baugrundstiick handelt, sondern um ein projektiertes und genehmigtes
Entwicklungsgrundsttick.

Ubliche Risiken wie:

Abrisskosten

Planungsaufwand

Genehmigungsverfahren

Verzogerungen

Wurden hier bereits vollstdndig vom Verkdufer tbernommen.

Fur Eigennutzer bedeutet dies eine schnelle Realisierbarkeit des Wohntraums.

Fur Investoren und Bautréger bietet sich eine klare Kalkulationsbasis mit reduziertem
Projektrisiko und sofortiger Umsetzbarkeit.

KONTAKT

Ramaj Immobilien

Inh. Mirdite Ramaj

Ludwigshafen am Rhein — Vorderpfalz
Telefon: 0176/ 768 17552

Projektstatus & wertbildende Vorleistungen

Der Kaufpreis beinhaltet samtliche bereits geleisteten Investitionen des Verkaufers, darunter
insbesondere:

v Abriss des Altbestands vollstandig durchgefiihrt

v Professionelle Planung eines 3-Reihenhiuser-Projekts

v Rechtskriaftige Baugenehmigung erteilt

v Hausnummernvergabe abgeschlossen

v Baurohstoffe und vorbereitende Mainahmen bereits bezahlt
v Grundstiick erschlossen und baureif

Ergebnis:
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Der Kaufer spart Zeit, Kosten und Entwicklungsrisiken und kann sofort mit der
Bauausfiihrung beginnen.

Grundstiick und Bebauung
Grundstuicksflache: ca. 457 m?

Nutzung: Wohnen

Bebauung: 3 genehmigte Reihenhduser
Bauweise: gemaf3 genehmigter Planung
Erschlieffung: voll erschlossen
Sonstiges

Die Immobilie wird provisionsfrei angeboten.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Kaufpreis: 260.000 €

Der angebotene Kaufpreis berticksichtigt nicht nur den Bodenwert, sondern insbesondere die
bereits realisierten Entwicklungs- und Projektleistungen.

Eine Bewertung allein anhand eines Bodenrichtwerts ware fachlich nicht korrekt, da dieser die
bereits investierten Abriss-, Planungs- und Genehmigungskosten sowie den erreichten
Projektstatus nicht abbildet.

Die dem Projekt zugrunde liegende Planung wurde durch das regional ansassige
Fachunternehmen (Ndhe Eisenberg) erstellt.

UNSER SERVICE FUR EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie?

Ramaj Immobilien bietet Ihnen eine professionelle und unverbindliche Marktwertermittlung —
selbstverstandlich kostenfrei.

Durch unser starkes Netzwerk in der Rhein-Neckar-Region bringen wir Eigenttimer und
Interessenten zuverlassig zusammen.

Lage
Das Grundstiick befindet sich in der Stadt Eisenberg (Pfalz), eingebettet in eine attraktive

Wohnumgebung mit hoher Lebensqualitat. Eisenberg vereint ruhiges Wohnen mit guter
Infrastruktur und verlasslicher Nachfrage.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich:
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs
Kindergirten und Schulen

Arzte und Dienstleister

Offentliche Verkehrsanbindung

Zudem bietet die Region zahlreiche Freizeit- und Naherholungsmaéglichkeiten, darunter
Wander- und Radwege in der Pfalzer Landschalft.

Fur Familien stehen Kindergarten und Schulen zur Verfiigung, die bequem erreichbar sind.
Die gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sorgt fiir eine schnelle Verbindung zu den
umliegenden Stadten und Gemeinden. Zudem laden die zahlreichen Wander- und Radwege in
der Region zu erholsamen Ausfliigen in die Natur ein. Eisenberg bietet eine harmonische
Mischung aus Lebensqualitat und Naherholung und ist somit ein idealer Ort fir Ihr neues
Zuhause.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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