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Exposé

Wohnung in Augsburg

,m\\

Privatverkauf - sofort bezugsfertige, kernsanierte 3-
Zimmer-Wohnung

Objekt-Nr. OM-421165
Wohnung

Verkauf: 307.500 €

Ansprechpartner:
Clarissa Engel

Kaltenhoferstr. 2

86154 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1966 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 13 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 71,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 436 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Kapitalanlage, neues Zuhause oder barrierefreie Altersresidenz - alles ist hier méglich!
Highlights:

Privatverkauf - Sie sparen sich tiber 10tsd. EUR Provision!

Leer und somit sofort beziehbar oder vermietbar!

Ruhige 3-Zimmer Wohnung mit Wohlftihlcharakter, perfekter Raumaufteilung und direkten
Verkehrsanbindungen!

Diese charmante Immobilie im 1. Obergeschoss tiberzeugt durch ihre gelungene
Raumaufteilung, hochwertige Sanierung und ein behagliches Wohngeftihl auf ca. 71 m?2.

Bereits beim Betreten des hellen, geraumigen Flurs sptirt man den einladenden Charakter.
Von dort aus gelangt man in sdmtliche Rdumlichkeiten. Zwei nahezu identisch grofie Zimmer
schaffen Flexibilitat: Ob als Schlaf-, Wohn-, Kinder- oder Arbeitszimmer.— ideal also fur Paare,
kleine Familien, Wohngemeinschaften oder zum Niederlassen im wohlverdienten Ruhestand!
Die ideale Raumaufteilung wird neben den drei lichtdurchfluteten Radumen von einer Kiiche,
einem neuen Bad und einem Abstellraum samt Waschmaschinenanschluss und Stauraum
abgerundet.

Die gerdumige, ausgebaute Loggia mit Stid-West-Ausrichtung bietet Platz zum Entspannen
und verleiht dem Wohnbereich eine angenehme Offenheit. Durch einen Heizliifter oder gar eine
Infrarot-Heizung wird hier zudem nochmals ein ganzjahriger Wohnraum geschaffen!

Das Bad mit begehbarer Dusche besticht durch seine klassische, moderne Farbgestaltung und
Ausstattung.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Gemeinschafts-Fahrradkeller ist ebenfalls vorhanden.

Ein Aufienstellplatz ist derzeit fir 15 EUR mtl. angemietet und somit im Angebot enthalten;
ein weiterer Auf3enstellplatz oder gar ein Tiefgaragenstellplatz kann auf Wunsch fiir 30 EUR
mtl. zuséatzlich tiber die Hausverwaltung angemietet werden.

Die Wohnung ist mit Show-Mé&beln derzeit fiir ein besseres Gefiihl fiir die Raumgrofie
mobliert, wird aber leer verkauft. Sie ist somit sofort bezugsfertig und bietet ideale

Voraussetzungen fiir alle, die modernes Wohnen in einem gepflegten, zentralen Umfeld
schéatzen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde in 2025 umfassend renoviert:

¢ Komplett neue Elektroleitungen samt neuem Sicherungskasten

* Neue Sanitarinstallationen

* Frisch renovierte Rdume in modernem, neutralem Stil

* Neue Boden (strapazierfihiger Vinyl & Fliesen)

¢ Innenturen neu lackiert und versiegelt

¢ Zweifach verglaste Fenster mit super Schallddmmung (trotz Innenstadtlage absolut ruhig!)
* Loggia zu Wohnzwecke ausgebaut (mit Strom!)

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Aufzug, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung wird privat verkauft. Es fallt somit keine Courtage an.
Wir bitten eindringlichst von Makleranfragen abzusehen!

Fur Kapitalanleger:

Auf Grund einer Test-Annonce steht fest, dass die Wohnung fiir 1.100€ mtl. Kaltmiete
angeboten werden kann.

Mietrendite folglich: 4,4%
WG-Vermietung durch zwei identisch grofie Zimmer ebenfalls moglich!

Das Hausgeld setzt sich aus 120€ Riicklagen und 316€ Bewirtschaftungskosten (knapp 50%
umlegbar auf Mieter) zusammen.

Lage
Diese Wohnung befindet sich in bester Lage des Stadtteils Oberhausen in Augsburg - eine
Kombination aus innerstadtischer Anbindung und angenehmem Wohnumfeld.

Verkehr & Anbindung

* Offentliche Verkehrsmittel (Straenbahn, Bus) sind direkt vor der Haustiir - somit wir kein
Auto mehr bendétigt

¢ In unmittelbarer Nahe befinden sich die Anschlussstellen der S- und Regionalbahnen sowie
weitere Zugverbindungen.

¢ In 7 Minuten ist man auf der Autobahn und innerhalb weiterer 45 Min. in Mtnchen - daher
auch fur Berufspendler optimal gelegen!

Infrastruktur & Versorgung

In der Umgebung finden Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermérkte,
Apotheken, Banken, Backereien — alles bequem erreichbar:

* Einkaufsmoglichkeiten: ca. 180 m Fuf3weg entfernt
* Apotheke: etwa 210 m Fufiweg entfernt

® Schulen: in unmittelbarer Umgebung

® Zentrum der Stadt Augsburg: Luftlinie ca. 2,3 km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 88,50 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer mit Loggiazugang
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Galerie

Wohnzimmer

Ihr neues Zuhause wartet!
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Galerie

Schlafzimmer mit Loggiazugang
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Zugang zum Wohlfiihl-Bad
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Neue Sanitatanlagen

Begehbare Dusche
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Exposeé - Galerie

Geraumige Kiiche mit Ausblick

Geraumiger Gang
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS s wommgebiuae

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giltg bis: 08.11.2028 Registriernummer 2 BY-2018-002334407 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus ‘ N

Adresse Kaltenhoferstrasse 5 SES4 Aug_sth _‘

Gebéudeteil Gesamtes Gebéude LG 11406 |

Baujahr Gebsude * 1966

Baujahr Warmeerzeuger ** 2015

Anzahl Wohnungen 52

Gebéaudenutzflache (Ay) 4350,0m? |)X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager far
_Heizung und Warmwasser *

Heizwerk, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X( Fensterluftung O Laftungsanlage mit Wérmerﬁckgewihnung 00 Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wonhnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlédgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller: B R U N AT A
N2

METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Dipl. Ing. {FH} Paul Czembor
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen 09.11.2018

- mWsdatu_m N Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich *  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

F ] 3337
Lizenziert fir ERUNATA-METRONA GmbH & Co. KG




ENERGIEAUSWEIS w womgessue

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

[=]
]
]
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[+ ]
-
o
o

Anforderungen gemaR EnEV *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H.'
Ist-Wert Wi/(m?-K) Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz {bei Neubau} O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kaitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Registriernummer ? BY-2018-002334407 2
CO,-Emissionen 3 kg/(m*a)
D | E F 1 &)
125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18589

W/(m?K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

AEERREc | o | e | F [EGHER

0 25 50 75 100 126 150 175 200 2265 »>250

@QQ §$‘ .#b b P
s 58 58 55 S5 &
A B
if & & &S
FEE 28 oF &8 &
$ és § & &
S & &F
£ Jg @

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréier ist als die Wohnflache des Gebéudes.

Gebdudehulle H,' Wi(m2K)

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EREV $ nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37



ENERGIEAUSWEIS . wormgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Registriernummer ?

18. November 2013

BY-2018-002334407 3

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
885 kWh/(m*a)

AENENENE | C | o | ¢

150

0 25 50 75 100 125

115,0

F

175 200 225 >250

kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes

. : . . 88,5 kWhi(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ] Anteil . )
von bis Energietrager * energie- Energieverbrauch Warmwasser Ame["l("l'ivi']zung ':“ga-
faktor- [kWh] aktor

01.01.2015 | 31.12.2017 Heizwerk, fossil 1,30 _ 873620 1,02
01.01.2015 | 31.12.2017 Leerstandszuschlag 1,30 —_ _
01.01.2015 | 31.12.2017 |Warmwasserzuschlag 1,30 261000 —

Vergleichswerte Endenergie

AERERNETc | o | | F |NGHEER
0 26 50

75 100 125 150 176 200 225 »>250
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& @ Qts-s Q.E‘,Pg e';‘c%s o
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& s¢g Y%

Erlduterungen zum Verfahren

Die modeilhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wiarme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Gebadudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kuihipauschale in kWh

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g HS 3337



ENERGIEAUSWEIS o wonngessue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehiungen des Ausstellers

18. November 2013

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

* MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Registriernummer 2

X m_églich

BY-2018-002334407 4

O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

' empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschatzte | Kosten pro
) Anlagenteile einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- %Rmortisa- eingesparte
| mit gréRerer mafR- Hone=et Kilowatt-
| Modernisierung | nahme stunde
— 1 Endeneragie
1 AuRenwande Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung threr
Auflenwénde zu priifen.
2 Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es O =
sich, die Dammung lhres Daches /
der obersten GeschofRRdecke zu priifen.
3 Keller Aufgrund ihrer Angaben empfiehlt es ] )4
sich, die Ddmmung lhres unteren
Gebéaudeabschlusses zu priifen.
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich beifunter:

Aidenbachstraie 40, 81379 Miinchen

| BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehiung erfolgt ohne Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschiief8lich
aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fur die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansédssigen Energieberater.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

HS Ver 3.3.37

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s« wonmgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&dude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméreneraiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetisch: li r audenhiill ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&dudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endeneragi rf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

, HS A 3.337

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW#rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullungdurchdie Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Falt langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergiev. h — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen Seite -1-

BERECHNUNGSUNTERLAGEN j

F A

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geméaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

( Ubersicht Eingabedaten )
Objekt

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Strafle: Kaltenhoferstrasse 2

PLZ / Ort: 86154 Augsburg

Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude LG 11406

Nutzfléche: 4350,00 m?

berechnet aus der Wohnflache: 3625,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 52
Energieverbrauch
Energietrager: Fernwéarme aus Heizwerk, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ~ende kWh | kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 280520 280520 | 280520 | 100,0 — —
01.01.2016 | 31.12.2016 301560 301560 | 301560 100,0 — —
01.01.2017 | 31.12.2017 291540 291540 | 291540 100,0 — —
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 86154

Ort: Augsburg
Leerstinde
Leerstands- | Leerstands- Leerstand
beginn ende | m? [ %
01.04.2016 14.09.2016 | 67,31 | 1,5

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37 Gebd4ude: Kaltenhoferstrasse 2, 86154 Augsburg
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Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
88,5 KWhi/(m? a)

]

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37

Gebaude: Kaitenhoferstrasse 2, 86154 Augsburg
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