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Exposé

Dachgeschosswohnung in Spaichingen

Traumhafte 3 /2 Zimmerwohnung im Dachgeschoss mit
unverbaubarer Aussicht in bevorzugter Stadtrandlage

Objekt-Nr. OM-421146
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 259.000 €

78549 Spaichingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1994 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 74,81 m? Etage 2. OG
Nutzflache 25,63 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 240 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Top Lage, sonnig, unverbaubare Aussicht, Dach-Terrasse, Studio-Dach, 1 Garage, 1 Stellplatz.

Diese lichtdurchflutete Dachwohnung tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
ein besonderes Wohnklima.

Wirtschaftlichkeit:

Das monatliche Wohngeld betragt lediglich € 240,00, was die Wohnung auch aus finanzieller
Sicht attraktiv macht.

4+ Fazit: Eine seltene Gelegenheit flir alle, die Wert auf Ruhe, Natur und eine unverbaubare

Aussicht legen — kombiniert mit einer charmanten Dachgeschoss-Wohnung in bevorzugter
Lage von Spaichingen.

Ausstattung

Die Wohnung bietet ein helles, freundliches Ambiente mit viel Tageslicht und in Kombination
mit der naturnahen Lage schafft es ein auflergewéhnlich angenehmes Wohngefiihl.

*Wunderschoéne, tiberdachte Balkonterrasse mit Holzboden und herrlichem Ausblick
eParkettboden, 2018 neu verlegt.

sTageslichtbad mit Ausrichtung zum Park und Dreifaltigkeitsberg

*Toilette separat

sSchlafzimmer mit Ankleide

*Separater Abstellraum tber der Garage, bequem tliber das Treppenhaus erreichbar
*Fufiboden: Parkett (Bliro, Wohnzimmer, Schlafzimmer) Ktiche, Bad und WC sind gefliest.
*Mit Hausmeisterservice

sKellerraum fiir Waschmaschine und Trockner

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Stadtrandlage von Spaichingen, direkt am Wanderweg.
Von hier genief3en Sie eine unverbaubare Aussicht tiber die Stadt und bis hin zum
Dreifaltigkeitsberg. Die bevorzugte Lage verbindet naturnahes Wohnen mit guter
Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheken, Supermaérkte / Discounter, Wochenmarkt am Samstag, Allgemeinmedizin,
offentliche Verkehrsmittel, Bahnhof etc.

Spaichingen bietet ein komplettes Bildungsangebot von der frithkindlichen Betreuung tiber
Grundschule, Realschule und Gymnasium bis hin zu beruflichen Schulen. Erganzt wird dies
durch ein starkes Netzwerk an Musik-, Tanz- und Weiterbildungseinrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

I

Wohnzimmer
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Ankleide

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer Flur zum Badezimmer

Blick ins Buro/Kinderzimmer
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tiberdachter Balkon

Blick vom Balkon
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Galerie

Dachgeschosswohnung

18. Novembor 2013
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Energieausweis
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Exposeé - Galerie

Energieausweis
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Grundrisse

T :
hgeschoss

Grundriss 2. Dac
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