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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wuppertal

GrofBzigige 4-Zimmer-Wohnung in ruhiger Wohnlage

Objekt-Nr. OM-421140
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:
Sandra Mediavilla

Eichenbrink 45

42289 Wuppertal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1956 Summe Nebenkosten 400 €
Zimmer 4,00 Mietsicherheit 2.700 €
Wohnflache 90,00 m?2 Ubernahme ab Datum
Nebenkosten 200 € Ubernahmedatum 01.04.2026
Heizkosten 200 € Zustand gepilegt
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem ruhigen Mehrfamilienhaus und
uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Uber den Flur sind alle RAume bequem
erreichbar: ein grofzigiges Wohnzimmer, das direkt an die Kiiche angrenzt. Von der Kiiche
aus haben Sie Zugang zu einem Balkon. Das Badezimmer prasentiert sich in einem
klassischen Design. Dartiber hinaus stehen zwei Kinderzimmer sowie ein schon geschnittenes
Schlafzimmer zur Verfiigung.

Ausstattung

Balkon mit Blick ins Griine

Helle und freundliche Raume

Tageslichtbad

Separate Kiiche und Esszimmer

Kellerraum

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer auferst attraktiven Wohngegend am Eichenbrink.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft aus, die am Rande des
Murmelbachtals in griiner Lage von gepflegten Wohnhausern gepragt ist. Fir Familien optimal
ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen fiir verschiedene Altersklassen und der zuséatzlichen,
fuBlaufigen Erreichbarkeit der Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs, wie beispielsweise
Supermarkte, Apotheken, Restaurants und weitere.

Die Verkehrsanbindung ist als exzellent zu betrachten. In der Ndhe des Objektes gibt es
sowohl verschiedene Bushaltestellen, als auch einen Bahnhof, der neben dem lokalen auch

den tiberregionalen Bahnverkehr bedient. Autofahrer profitieren von der unkomplizierten
Anbindung an die Autobahnen Al, A43 und A46.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 160,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

il N,
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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