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Baujahr

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Exposé

Ladenlokal in Bonn

Ladenlokal in Poppelsdorf

380 €
8.640 €

Nach Vereinbarung

gepilegt

www.ohne-makler.net/expose/421084

Objekt-Nr. OM-421084

Ladenlokal

Vermietung: 1.440 € + NK

Argelanderstrafie 150

53115 Bonn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Verkaufsflache

Heizung

Erdgeschoss
90,00 m?
40,00 m?
50,00 m?

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht ein gepflegtes und gut geschnittenes Ladenlokal mit ca. 90 gqm Flache.
Die Verkaufsflache bietet ausreichend Platz, um die RAumlichkeiten funktional und
ansprechend zu gestalten.

Aktuell wird das Ladenlokal als Bioladen genutzt, der auch Lieferservice anbietet. Der
Vermieter ist grundsatzlich offen fir unterschiedliche Nutzungsarten, sofern diese rechtlich
zulassig sind und alle behordlichen Auflagen erfiillt werden kénnen. Denkbar waren
beispielsweise ein Lebensmittelladen, ein Kiosk mit Paketservice oder ein vergleichbares
Konzept.

Die derzeitige Einrichtung kann vom neuen Pachter ilbernommen werden, was einen
unkomplizierten und schnellen Start ermoglicht.

Bei Bedarf an zusatzlicher Flache besteht die Moéglichkeit, eine angrenzende Gewerbeeinheit
mit ca. 44 gqm anzumieten. So liee sich die Verkaufsflache erweitern oder auch ein
kombiniertes Konzept umsetzen, etwa ein Lebensmittelladen in Verbindung mit einer Backerei
oder einem erganzenden Angebot.

Dieses Ladenlokal bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten und Entwicklungspotenzial flir
verschiedene Geschéftsideen.

Fehler in diesem Inserat kdnnen nicht ausgeschlossen werden, die Angaben wurden jedoch
nach bestem Wissen und Gewissen gemacht.

Es handelt sich um eine Privatvermietung.

Lage

Das Ladenlokal befindet sich in einer gut gefragten Lage im beliebten Bonner Stadtteil
Poppelsdorf. Die Umgebung zeichnet sich durch eine lebendige Mischung aus Wohnen,
Gastronomie und Nahversorgung aus. Im selben Gebaude sind bereits eine Pizzeria sowie eine
Backerei anséassig, was flir zusatzliche Laufkundschaft und eine hohe Sichtbarkeit sorgt.

Die Immobilie liegt in einer Wohngegend direkt an einer Kreuzung, wodurch ein
kontinuierlicher Fu3gangerverkehr gegeben ist. Anwohner, Passanten und Stammkundschaft
aus dem Viertel sorgen fur eine stabile und attraktive Kundenfrequenz. Poppelsdorf ist
bekannt fiir seine zentrale Lage, seine hohe Wohnqualitat und seine Nahe zur Innenstadt
sowie zur Universitat, was den Standort besonders interessant fiir unterschiedliche
Geschéaftskonzepte macht.

Insgesamt bietet die Lage hervorragende Voraussetzungen fir ein erfolgreiches Ladenkonzept
mit langfristigem Potenzial.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ladenschaufenster Innen

Laden Verkaufsbereich
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Augenverkaufsflache

Wandfliesen

www.ohne-makler.net/expose/421084 Seite 4/9



Galerie

Bodenfliesen

Schaufenster
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Galerie

Eckflachen sinnvoll fiir Regale

Toilette
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Vorberetungsraum Kassenbereich

Blick zur Kasse
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Galerie

Stellflache in der Ecke
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Galerie

Verkaufsflache
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