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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Bonn Holzlar
3 1/2 Zi. Maysonette von Privat 0228 - 480190

Top-Adresse in Bonn-Holzlar
HardtweiherstraBe 2

Objekt-Nr. OM-421082
Maisonette

Verkauf: 348.000 €

Ansprechpartner:
Schumacher

Hardtweiherstrafie 2
53229 Bonn Holzlar

5 - Nordrhein-Westfalen
Eigentums-Wthung mit Tiefgaragenstellplatz Deutschland

Baujahr 2003 Ubernahmedatum 01.04.2026
Etagen 3 Zustand keine Angaben
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 96,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 308 € Tiefgaragenplatze 1

Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Kaufpreis fiir die Wohnung betragt € 336.000 ( € 3.500/qm) und fir den Tiefgeragenplatz
€ 12.000.

(Im Kaufpreis von 348.000 enthalten ist eine Instandhaltungsriicklage in Hohe von tiber €
8.000).

Die attraktive Maisonette-Wohnung liegt zentral von Bonn-Holzlar in einer ruhigen
Seitenstrae. Sie befindet sich im 2. und 3. Obergeschof3 und vermittelt ein angenehmes
Haus-in-Haus Wohnambiente und Sie haben keine Wohnung tiber sich. Von der grofien Diele
erreicht man Gaste-WC, Wohnzimmer, Kinderzimmer und Kiiche. Neben der Kiiche befindet
sich eine abgeschlossene Speisekammer.

Uber eine Wendeltreppe erreicht man eine etwa 8qm grof3e Empore mit Fenster, die vom
derzeitigen Mieter als Biiro genutzt wird. Von der Empore gelangt man in das 22 qm grof3e
Schlafzimmer sowie in ein grofies, weif3 gefliestes Badezimmer mit Fenster. Das Bad hat eine
Badewanne und eine Dusche.

Wohn- und Schlafzimmer sind nach stid-west ausgerichtet mit einem herrlichen Weitblick auf
den Ennert-Wald.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenplatz, ein Kellerraum sowie die Mitbenutzung eines
Waschraums, indem es fiir jeden Eigentiimer eigene Anschliisse fiir Waschmaschine und
Waschetrockner gibt.

Ausstattung

Das Haus ist in massiver Bauweise mit 30 cm dicken Auf3enwanden erstellt und gut isoliert.
Der Energiebedarf liegt bei 80 kWh pro qm und liegt damit sehr nahe an der Energiestufe B
(50 - 75 kWh).

Die Wohnung hat eine Fuf3bodenheizung mit Einzelraumregulierung. Der Heizkessel wurde im
Jahr 2022 erneuert.

Die Fenster sind isolierverglast und mit Rollldaden (manuell) versehen. Die Fu3béden sind mit
hochwertigen Laminat bzw. Fliesen ausgelegt.

In der Diele gibt es eine Gegensprechanlage mit Videoubertragung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt mitten in Holzlar in einer ruhigen Seitenstrafe. Die Bushaltestelle ist um
die Ecke. Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken, Backer und mehrere
Lebensmitteldiscounter sind im nahen Umkreis erreichbar. In wenigen Autominuten erreichen
Sie einen Sportplatz, einen Tennisplatz, einen Golfclub, einen Reiterhof sowie das Ennert-
Freibad. Ein Hotel mit Restaurant ist fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar. Von der
Haustir ist man in wenigen Schritten im Ennert-Wald.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Stuid-Seite mit Sonnenbalkon
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Ausblick vom Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/421082/ Seite 4/10



Galerie

Kuche
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Galerie

Speisekammer

Gaste-WC
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Galerie

Wendeltreppe Empore ( 1/2 Zimmer)

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badewanne im Badezimmer
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Dusche im Badezimmer

E N ERG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude
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Grundrisse
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