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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rodermark

Sehr schone 2,5 Zimmer Wohnung im Herzen von
Rodermark OR

Objekt-Nr. OM-421069
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
P. Huss

63322 Rodermark
Hessen

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem Wohn- und Geschéftshaus. In der Immobilie befinden
sich 4 Wohnungen und 3 Ladenlokale.

Die 4 Wohnungen sind tiber einen sonnigen Innenhof mit Garten zu erreichen. Von hier aus
fiihrt ein separates Treppenhaus zu den Wohnungen.

Die Geschafte haben keinen Zugang zu diesem Innenhof, weshalb die Wohnungen nicht vom
Betrieb der Geschifte tangiert werden.

Die hier angebotene, sehr ansprechende Wohnung wurde in 2018 einer sehr aufwandigen
Komplettsanierung unterzogen und wird ab dem 01.04.2026 in renoviertem Zustand neu
vermietet.

Die Wohnung ist attraktiv und sinnvoll geschnitten, mit ausreichenden Stellflachen fiir ihre
Schrianke und weiteren Mdbel.

Die grofiztigigen Platzverhaltnisse stellen auch sehr gute Bedingungen fur die Arbeit im
Homeoffice sicher.

Durch die grofen Dachflachenfenster ist sie angenehm hell.

Es erwarten sie ein sehr gerdumiges Wohnzimmer, ein grofies Schlafzimmer, eine Kiiche mit
offenem Essbereich, ein gerAumiges Badezimmer und nattrlich auch ein Flur.

Die zum Esszimmer hin geéffnete Kiiche ist mit Ausnahme eines Kiihlschrankes voll
ausgestattet und verfiligt iber moderne Elektrogrite.

Des Weiteren gehort je ein Stellplatz fiir Waschmaschine und Wéaschetrockner (im
gemeinschaftlichen Wasch-Trockenkeller), sowie ein Kellerraum zu dieser Wohnung.

Die Wohnung betreten Sie tiber den Flur. Von hier aus gelangen Sie in alle Zimmer, die Kiiche
und das Bad.

Wohn- und Schlafzimmer verfiigen jeweils tiber beinahe bodentiefe Panorama-
Dachflachenfenster und Anschluss fur die Satelliten-Antenne.

Die zum Esszimmer hin offene und Kiiche ladt zum genussvollen Kochen mit Familie und
Freunden ein.

Das Badezimmer verfligt tiber Tageslicht und ist mit Wanne, groffem Waschbecken und
Hange-WC sehr komfortabel ausgestattet.

Ausstattung

Telefon/Internet:

High-Speed Glasfaseranschluf

TV:

Digitale Satelliten-TV-Anlage
Bodenbelége:

- Wohn-/Schlaf-/Esszimmer: Laminat
- Flur und Bad: Fliesen

- Kiiche: Granit

Waénde:

- Wohn- und Schlafzimmer: Raufasertapete, weif3

www.ohne-makler.net/expose/421069 Seite 2/12



- Flur, Bad, Kiiche und Esszimmer: Glasfasertapete, weif3
Rollladen:
- elektrisch (aufer Bad)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt von Privat, somit fallen keine Maklerkosten an!

Die Wohnung eignet sich perfekt fir Singles und Paare.

Lage
Rodermark liegt im Herzen des Rhein-Main-Gebietes (ca. 18 km stidlich von Frankfurt/Main),
umsaumt von Wiesen und Waldern.

Hier gibt es ausreichend Hort-/Kindergartenplatze, Schulen (Grundschule bis Oberstufe), ein
Facharztehaus, mehrere Allgemeinmediziner, Einzelhandel, Banken, ein Hallenschwimmbad
uvm.

Das Objekt selbst befindet sich zentral im Stadtteil Ober-Roden, in einer 30er-Zone. Der
Bahnhof mit perfekter OPNV-Anbindung (S-Bahn "S1", Regionalbahn, zahlreiche
Busverbindungen) befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Von hier aus erreichen Sie die Stadte Frankfurt, Offenbach, Wiesbaden, Darmstadt und
Hanau sowie den Rhein-Main Airport schnell und unkompliziert.

Nattirlich sind die o. g. Ziele auch mit dem Auto einfach und gut erreichbar (die Fahrtzeit zur
Stadtmitte von Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Flughafen betrégt jeweils ca. 30
Minuten).

Somit haben Pendler perfekte Anbindungen ins Rhein-Main-Gebiet und die grof3e weite Welt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 132,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kiiche
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Galerie

Kuche

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Bad
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Flur

Flur
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Grundrisse

Grundriss
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