/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Niederkassel

Ihr neues Zuhause: Familiengerechte 3 Zimmer-
Wohnung

Objekt-Nr. OM-421045
Wohnung

Vermietung: 670 € + NK

Ansprechpartner:
Anita Abraham

Berliner Strafie 56
53859 Niederkassel

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1999 Mietsicherheit 2.010 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.02.2026
Wohnflache 72,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 8,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 170 € Etage 2. 0G
Heizkosten 80 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 40 €
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Objektbeschreibung

Wir bieten IThnen in Niederkassel-Ranzel ab dem 1. Februar 2026 eine grof3zligig geschnittene
3 Zimmerwohnung an. Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines 4-
geschossigen Mehrfamilienhauses. Drei hiibsche Zimmer laden zur freien Entfaltung und zum
individuellen Einrichten ein. Ein aktueller Energieausweis ist vorhanden. Zur Wohnung gehort
aufierdem ein Stellplatz fiir Ihr Auto und ein Kellerraum.

Kaution: 2010 €. Zusatzlicher Service: Hausmeister

Fur die Wohnung wird eine Staffelmiete mit Anpassung von 3,5 % alle 2 Jahre vereinbart.

Mit der Verwaltung ist die Firma Abraham Service-GmbH in

Niederkassel beauftragt, telefonisch erreichbar unter 02208

94300.

Ausstattung

Zur Ausstattung des Hauses zahlt eine Gaszentralheizung mit zentraler
Warmwasseraufbereitung, und eine Gemeinschaftswaschkiiche mit Stellplatz far die
Waschmaschine.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Auf Grund der erwartet hohen Nachfrage wird vorab um Zusendung
einer Mieterselbstauskunft gebeten, Muster anliegend.

Impressum und Datenschutzerklarung

Impressum

Angaben gemaf; § 5 Telemediengesetz (TMG) und § 18 Medienstaatsvertrag (MStV):
Gerhard Mihm

Sulztalstrafie 7

92334 Berching

E-Mail: immobilieninvestment@web.de

Verantwortlich fir den Inhalt nach § 18 Abs. 2 MStV:

Gerhard Mihm, Anschrift wie oben.

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung:
https://ec.europa.eu/consumers/odr

Datenschutzerklarung

Angaben gemaf3 Art. 13 DSGVO

1. Verantwortlicher

Gerhard Mihm
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Sulztalstrae 7

92334 Berching

E-Mail: immobilieninvestment@web.de

2. Zweck und Rechtsgrundlage der Datenverarbeitung

Wenn Sie tiber ein Immobilienportal (z. B. ohne-makler.net, Immobilienscout24, Immonet,
Kleinanzeigen.de usw.) Kontakt zu mir aufnehmen, werden die von Ihnen angegebenen
personenbezogenen Daten (z. B. Name, E-Mail-Adresse, Telefonnummer, Angaben zur
Wohnungssuche) tiber die jeweilige Plattform an mich weitergeleitet. Ich verarbeite diese Daten
ausschlieBlich, um Ihr Mietinteresse zu priifen, Rickfragen zu stellen und ggf. einen
Mietvertrag vorzubereiten. Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO (Durchfiihrung
vorvertraglicher Mafinahmen).

3. Weitergabe von Daten

Ihre Daten werden von mir nicht an Dritte weitergegeben, es sei denn:

- Sie haben ausdrticklich eingewilligt (Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO), oder

- die Weitergabe ist gesetzlich vorgeschrieben (Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO).

4. Dauer der Speicherung

Ich speichere Ihre Daten nur so lange, wie dies zur Bearbeitung Ihrer Anfrage und ggf. zur
Durchfiihrung eines Mietvertrags erforderlich ist. Wenn kein Mietverhaltnis zustande kommt,
l6sche ich Thre Daten spatestens nach sechs Monaten.

5. IThre Rechte

Sie haben folgende Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO):

- Auskunft tiber die gespeicherten personenbezogenen Daten (Art. 15),

- Berichtigung unrichtiger Daten (Art. 16),

- Loéschung (‘Recht auf Vergessenwerden', Art. 17),

- Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18),

- Widerspruch gegen die Verarbeitung (Art. 21),

- Datenuibertragbarkeit (Art. 20).

Zur Ausuibung dieser Rechte gentigt eine formlose E-Mail an: immobilieninvestment@web.de
6. Beschwerderecht

Sie haben das Recht, sich bei einer Datenschutzaufsichtsbehérde zu beschweren, wenn Sie
der Ansicht sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten gegen
Datenschutzrecht verstoft.

Zustandige Aufsichtsbehorde fiir Bayern:

Bayerisches Landesamt fiir Datenschutzaufsicht (BayLDA)

Promenade 18, 91522 Ansbach

Web: https://www.lda.bayern.de

7. Aktualitat

Diese Datenschutzerklarung ist aktuell giltig (Stand: November 2025). Ich behalte mir vor, sie
bei Bedarf an geanderte rechtliche oder technische Vorgaben anzupassen.

Lage

Die Immobilie liegt in beliebter Gegend in Niederkassel. In
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unmittelbarer Umgebung des Objekts gibt es einige Buslinien. Zu
Fuf3 erreichen Sie verschiedene Restaurants, Supermarkte, eine

Backerei, Arzte und schulische Einrichtungen. Fiir Kleinkinder ist eine Kita bequem zu Fuf
erreichbar. Aufierdem gibt es mehrere

Fitnessstudios, Modegeschifte, eine Buchhandlung, eine
Bibliothek und eine Tierhandlung
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Flur

www.ohne-makler.net/expose/421045 Seite 5/8



Galerie

Kuche
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Muster Mieterselbstauskunft
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Mieterselbstauskunft

Ich/Wir sind an der Anmietung des Objektes

Adresse/Lage:

ab dem oder bereits/erst ab dem interessiert.

Mir/Uns ist bekannt, dass die Selbstauskunft von uns nicht verlangt werden kann, jedoch der Vermieter seine
Entscheidung fir eine eventuelle Vermietung auf die vollstandigen und wahrheitsgemadRen Angaben aus dieser
Auskunft stitzt und diese zur Vorbedingung macht.

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile(n) ich/wir dem Vermieter die nachfolgenden Informationen in
Bezug auf eine mogliche Anmietung des o.g. Mietobjekts:

Mietinteressent/in Mitmieter

Name, Vorname (ggf. Geburtsname)

Familienstand

Geburtsdatum

aktuelle Anschrift
StraRe | PLZ | Ort

Telefon-Nummer/Mobilfunk

Email-Adresse (freiwiliig)

ausgeiibter Beruf

mtl. Nettoeinkommen

derzeitiger Arbeitgeber

Name | Anschrift | Telefon | seit wann beschaftigt?

derzeitiger Vermieter

Name | Anschrift | Telefon

AuBer mir/uns sollen noch weitere Personen die Wohnung beziehen [ ]nein []ja

Name, Anschrift Geburtsdatum Verwandtschaftsverhiltnis
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Mietinteressent/in

Mitmieter

Bestehen Mietriickstdnde aus bisherigen

Mietverhaltnissen?

[ ]1nein

lja

[ 1nein [ 1ja

Wurde in den letzten 5 Jahren eine
Raumungsklage gegen Sie erhoben?

(Falls ja, wann?)

[ ]nein

lja

[ Inein [ lia

Wurde in den letzten 5 Jahren wurde
Zwangsvolistreckung gegen Sie
eingeleitet?

(Im Zusammenhang mit Mietverhaltnissen. Falls ja, wann?)

[ ]nein

lja

[ ]nein [ Tja

Haben Sie in den letzten 5 Jahren eine
eidesstattliche Versicherung
abgegeben? (Falls ja, wann?)

[ ]nein

|ja

[ ]nein [ 1ja

Wurde in den letzten 5 Jahren ein
Insolvenzverfahren gegen Sie eroffnet?

(Falls ja, wann?)

[ ]nein

lja

[ ]nein [ 1ja

Beziehen Sie Sozialleistungen zur
Zahlung der Miete und/oder Kaution?

(Falls ja, welche und in welchem Umfang, z.B. Wohngeld,
Sozialhilfe etc.)

[ ]nein

lja

[ Inein [ lia

Ist eine gewerbliche Nutzung der
Wohnung beabsichtigt? (Falls ja, Zweck angeben)

[ ]nein

lja

[ ]nein [ 1ja

Beabsichtigen Sie weitere Personen in
die Mietwohnung aufzunehmen oder
eine Wohngemeinschaft zu griinden?

[ ]nein

lja

[ Inein [ lia

I. Ich/Wir erklare(n), dass ich/wir in der Lage bin/sind, alle zu ibernehmenden Verpflichtungen aus dem Mietvertrag,

insbesondere die Erbringung der Mietkaution sowie der Miete plus Nebenkosten, zu leisten.

Il. Ich/Wir erkldare(n), dass die vorgenannten Angaben vollstindig und wahrheitsgemaR gemacht wurden. Bei
Abschluss eines Mietvertrages kénnen Falschangaben die Aufhebung oder fristlose Kiindigung des Mietverhaltnisses

zur Folge haben.

lll. Ich/Wir sind damit einverstanden, dass der Vermieter bei der SCHUFA Holding AG, Wiesbaden die Schufa-
Verbraucherauskunft zum Zwecke der Vermietung einholt. Auf Wunsch kann auch eine SCHUFA Selbstauskunft

vorgelegt werden.

IV. Der Vermieter ist berechtigt, diese freiwillige Selbstauskunft nur zum Zwecke der eigenen Vermietung zu nutzen.
Sofern die Mieterselbstauskunft nicht mehr benétigt wird - wenn ein Mietvertrag nicht zustande kommt - hat der

Vermieter diese Daten gemals Bundesdatenschutzgesetz unverziiglich zu vernichten.

Ort, Datum
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