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Exposé

Reihenhaus in Bremerhaven

Provisionsfrei! Reihenhaus in Bremerhaven-Lehe mit viel
Platz fiir Ihre Visionen!
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www.ohne-makler.net/expose/420973

Objekt-Nr. OM-420973
Reihenhaus

Verkauf: 199.900 €

Ansprechpartner:
Marvin Schwiers-Boddien

27576 Bremerhaven

Bremen
Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus bietet mit seinen 8 Zimmern eine ausgezeichnete Basis fiir kreative
Gestaltungsideen auf rund 143,60m? fiir z.B.:

- Familien, die sich in der Raumaufteilung durch individuelle Gestaltung verwirklichen
mochten

- Mehrgenerationen-Haushalte mit getrennten Riickzugs- und Arbeitsbereichen
- Wohnen plus Arbeiten: Raume flexibel kombinieren fiir Biiro/Studio,
- Hobby- und Handwerker mit Platzbedarf fiir Werkstatt und Lagerraume

Stellen Sie sich ein modernes Wohnerlebnis vor, bei dem Kiiche, Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss mit 55,38 m? fliefend zusammenkommen, mit einem direkten Gartenzugang
inklusive Terasse.

Das Obergeschoss mit 51,60 m? ermoéglicht entspannte Riickzugsraume fiir
Familienmitglieder.

Im ausgebauten Dachgeschoss mit 41,55 m? schaffen Sie sich zuséatzlichen Wohnraum mit
eigenem WC - ideal fiir eine flexible Nutzung fiir Kinderzimmer, Arbeitsbereiche oder
Studioideen.

Der Keller bietet viel Stauraum mit 49,70 m? Platz fiir Waschmaschine/Trockner.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Nutzen Sie die Chance, ein echtes Juwel in Bremerhaven-Lehe zu Ihrem personlichen
Meisterwerk zu verwandeln. Renovierungsbedarf bedeutet hier nicht Unsicherheit, sondern
eine Einladung zu Kreativitit, Mut und Selbstbestimmung.

Bitte keine Makleranfragen!

Lage

Das Reihenhaus befindet sich in ruhiger und gefragter Wohnlage im Bremerhavener Stadtteil
Lehe. Die Umgebung tiberzeugt durch griine Garten und eine angenehme Nachbarschatft.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind komfortabel erreichbar.
Die sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur

B 212 und A 27 gewihrleisten eine optimale Erreichbarkeit. Freizeit- und
Erholungsmoéglichkeiten entlang der Weser sowie kulturelle Angebote und das Stadtzentrum
sind in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 168,55 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer OG
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Wohnzimmer EG

offene Kiiche EG
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Galerie

Kiiche EG

Badezimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/420973 Seite 5/16



‘*V P

B TS B RV AR e ]

Wohnzifnnier oG

Wohnzimmer OG

www.ohne-makler.net/expose/420973 Seite 6/16



‘ Schlafzimmer OG
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Galerie

Zimmer 1 DG

Schlafzimmer DG
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Zimmer 2 DG
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Keller
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Galerie

Hinteransicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HB-2025-005928120 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 45,51 kg COz-fkqulvalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
168,55 kWh/(m2a)

@AY s | ¢ | o | E | IFINECEEER
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187,89 kWh/(m?2a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméaB GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf B Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Ist-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 168,55 kWh/(m>a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien’®: O forHezung O for Warmwasser
3 Nutzung zur Erfillung der 65%-EGE-Iéagol gemdB § 71 Absatz 1 in

e | o | | FlNCHEER

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GE! 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S 2 > > >

O Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) SFF S s & $F

O Warmepumpe (§ 71c) S &8¢ g5 g@g &

O Stromirektheizung (§ 71d) FEL gobé o“'é’g; & &9

O Sotarthermische Anlage (§ 71e) FITC OF oP S& @"506

O for oder derivate (§ 711,9) & &y F & Fe

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S & F§ I8

O Sotarthermie-Hybricheizung (§ 71h) S g-‘é,? &S

oo g (§ 71 Absatz 5) < & F

[ Erfillung der 85% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE* Anteil EE*
mebereit-  der Einzel.

- aller

Art do werbaren Energle: stellung®:  anlage: Anlagen”: -
ohtlbsutiedasl s . e Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe": Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65% EE-Regel nicht gilt *: “ kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art dor smecerbaren Energle: Antoll EE™: ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage Summe”; (A,), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ° Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 nur bei Neubau ¥ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestell sind oder einer Uber

* Anteil der Eir ge an der War i ing aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf
Energieausweis
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