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Exposé

Reihenendhaus in Sankt-Augustin/Hangelar

Modernes Neubau-Reiheneckhaus Energieklasse A+ mit
Garten und Stellplatz in HANGELAR

Objekt-Nr. OM-420823
Reihenendhaus

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:
Frau Tipon

53757 Sankt-Augustin/Hangelar
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 2025 Zustand keine Angaben

Grundstiicksflache 240,00 m? Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 153,00 m?2 Stellplatze 1

Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Nur wenige Minuten von Bonn entfernt und in direkter Nahe zum Naturgebiet Niederberg

befindet sich dieses moderne Reiheneckhaus. Der Neubau vereint zeitgemafie Architektur,
hochwertige Ausstattung und energieefliziente Technik zu einem attraktiven Zuhause fir

Familien mit Anspruch.

Der helle Eingangsbereich empfangt mit einem grofziugigen Flur und einem grof3formatigen
Panoramafenster. Im Erdgeschoss verbindet der offene Grundriss Kiiche, Wohn- und
Essbereich sowie die Terrasse zu einem harmonischen Wohnkonzept. Das offen gestaltete
Treppenhaus mit Glasgeldnder unterstreicht die moderne Architektur. Ein hochwertiges
Gaste-WC mit grof3formatigen 100 X 100 cm Fliesen ergianzt diese Ebene.

Die offene Kiiche bietet Platz fiir eine Kochinsel, hochwertige Einbaugerate sowie einen
optionalen Essbereich. Der tiber 30 m? grofie Wohnbereich mit zweifltigeliger Terrassentiir
schafft ein angenehmes Wohngefiihl und einen flieBenden Ubergang in den Aufienbereich.

Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Kinderzimmer sowie ein grofziigiges Schlafzimmer.
Bodentiefe Fenster mit Stulp und schwarze, matte Sicherheitsgelander verleihen dem Haus ein
modernes, elegantes Erscheinungsbild. Das Familienbad ist hochwertig ausgestattet mit
begehbarer Dusche, Badewanne, WC von Villeroy & Boch sowie 120 x 120 cm Feinsteinzeug in
Beige.

Ein besonderes Highlight ist die lichtdurchflutete Studioetage mit nahezu 4 m Deckenho6he
und Zugang zur grof3ztigigen Dachterrasse. Alle Anschliisse fiir ein zuséatzliches Bad sind
vorbereitet. Ein vorverlegtes Leerrohr ermoglicht zudem die einfache Nachriistung von
Solarmodulen.

Ein energieeffizienter Neubau in attraktiver Lage: modern, nachhaltig und durchdacht
geplant.

Ausstattung

- Endenergiebedarf unter 19 kWh/ (m2*a) / Energieklasse A+
- begriintes Pultdach mit Vorrichtung fiir Photovoltaik

- 3-fach verglaste Fenster

- Fubodenheizung, umweltfreundliche Luft-Wasser-Warmepumpe von Firma Weishaupt inkl.
Speicher

- Grofztigige Terrasse mit Zaunanlage und Garten
- Eigener PKW-Auflenstellplatz sowie Fahrrad- u. Millplatz
- E-Mobilitats-Vorriistung

- Ausreichend Steckdosen, Aufienwasserhahn, Vorrichtungen fiir Markise im Erdgeschoss und
Studio

- Gemeinschaftsanlagen aus versickerungsfihigem Okopflaster
- Glasfasergeschwindigkeit vorhanden

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Kontaktdaten:
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Frau Tipon
Tel.: 015204021876

Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer, sodass bei Vertragsabschluss keine
Kauferprovision fir Sie anfallt.

Samtliche Angaben wurden mit grof3tmoglicher Sorgfalt erstellt und basieren auf
Informationen aus Quellen, die wir flir zuverlassig erachten, aber fliir deren Genauigkeit,
Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Haftung tibernehmen, ebenso wenig fir direkte oder
indirekte Schaden, die hierdurch entstehen.

Lage

Das Reiheneckhaus befindet sich in einer gepflegten Anliegerstrafe.

Hangelar zdhlt zu den beliebtesten Stadtteilen von Sankt Augustin und tiberzeugt durch seine
hervorragende Infrastruktur sowie die Nahe zu Bonn. Die Bonner Innenstadt ist mit dem Auto
oder der Strafienbahnlinie 66 (Haltestelle Hangelar Mitte) in nur rund 10 bis 15 Minuten
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter ALDI, REWE, Backerei, Apotheke
und Arzte befinden sich ebenso in unmittelbarer Nahe wie Kindergarten, Schulen und
Sporteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Bundesstrafien B56 und
B484 sowie die Autobahnen A59, A560 und A3 erreicht man schnell die umliegenden Stadte
Bonn, Siegburg, Kéln und den Flughafen Kéln/Bonn.

Auch der Freizeitwert kommt nicht zu kurz, Spazier- und Radwege entlang der Siegauen sowie
das Naherholungsgebiet Niederberg bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung in der Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht

etz

Garten+Terrasse
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Kiichenbereich
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Wohnzimmer
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Galerie

{

Einang

Badezimmer Dusche
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Badezimmer Badewanne

Dachstudio
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Galerie

Dachterrasse
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Zimmer
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Galerie

Zimmer

www.ohne-makler.net/expose/420823 Seite 11/31



e e

wos |

Zufahrt [ Durchfahrt

700 ©

4451

4450

SRAUE 440

G;undﬁss
Erdgeschoss

neue Bauteile
3

Grundsticksgrenzen - Bestand
Grundstlcksgrenzen - Neu

atzuorechende Bautslle

7201

Fanmider Abfal

e e T_ X3
& 4 g foH Stz
s s A
g 3 7 s
5 5 ¥ I
s s > am L
5 H 7
2 s & s
2 Y Hfrsts “

VA o

Entfal Einfragung

395

> gem. Vorgaben Bauherr

Anpassung dor Treppe

> gem. Vorgaben Bauherr

Anpassung der

> gem. Vorgaben Bauherr

Unlegung 2. RW im Dachgeschass

> gem. Vorgaben Bauherr und
Statik-Biro (Dimension Mitielpfetten)

Urmlegung ZRW im

> gom. Vorgaben Bauherr

Urmlegung 2. RW, Einiragung

Aufstelfischen und Zuwegung FW

HA/ Technk &
410am o
2

n%°

sl %

e

www.ohne-makler.net/expose/420823

Bauherr:

Architekt:

N02 Nachtrag zum Bauantrag
AZ 6/30/008 2 R

Plan 1/4  [Neubau von drel Reihenfiisern
und sinem Doppalhaus in

153757 Sankt Augustin-Hangeler,
Kohlkauler Strate 3,
Flursticke 4246 und 4247,
B48 Immobilemertrel
(Gosallschaft mbH,
153111 Bonn, Kastrate 1
Goschaftsfihning:

Frau Bangi Tipon und

Herr Erdal Baran Kedik

Ba- [Joa Hoomnann, Archiekt BOA
eingabe: | Professor-NetrAllee 5, 53225 Bomn
Tel. 0228146 90 63, Fax 47 66 42

lur 7

Zelchnung: | Grundriss Erdgeschoss
M: 1:100, Plangréfie DIN A3
lgez. Hoo. /Kiein, 09.06.2021
Stand: 21.11.2023
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Nachtrag zum Bauantrag
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Neuba von drel Relhenhausern
und einem Doppelhaus in
153757 Sankt Augustin-Hangelar,
Kohlkauier Strate 3,
Flursticke 4246 und 4247,
BAB Immabilemvertrel
(Geselischat mbH,
153111 Bonn, Kslnstrate 1
Geschésflning:
o 4 Frau Bangi Tipon und
C e e 4 \ o Ert Baan Kadk
{ / \ Bau- [doe Foormann, Archiieki BOA
eingabe: |Professor-NetrAle 5, 53225 Bonn
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Neubau von drei Reihenhausern
und sinem Doppalhaus in

153757 Sankt Augustin-Hangeler,
Kohlkauler Strate 3,
Flursticke 4246 und 4247,
B48 Immobilemertrel
Geselischaft mbH,
153111 Bonn, Kastrate 1
Geschafsfiinng:

Frau Bangi Tipon und
Her Erdal Baran Kedik
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Tel. 0228/46 90 63, Fax 47 66 42

Zehnung:

(Grundriss Dachgeschoss

M: 1:100, Plangréfie DIN A3
lgez. Hoo. / Klein, 09.06.2021
Stand: 21.11.2023
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Unlegung 2.RW, Eintragung
Aufstelfischen und Zuwegung FW

Bauherr:

Architekt:

Nachtrag zum Bauantrag
IAZ 6/30/00697/2021/ANR
Neubau von drei Reihenhausern
und sinem Doppalhaus in

163757 Sankt Augustin-Hangelar,
Kohlkauler Strate 3,

Fiurstiicke 4246 und 4247, Flur 7
B4B Immobilienvertriebs-
Geselischaft mbH,

153111 Bonn, Kastrate 1
Geschafsfiinng:

Frau Bangi Tipon und

Her Erdal Baran Kedik

Bau- [Joa Hoomnann, Archiekt BOA
eingabe:  |Professor-NetrAlles 5, 53225 Bom
Tel. 0228/46 90 63, Fax 47 66 42

Zoiohnung: | Grundriss Erdgeschuss
M: 1:100, Plangrée DIN A3
lgez. Hoo. /Kiein, 09.06.2021
Stand: 21.11.2023
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Bauherr:

Architekt:

Nachtrag zum Bauantrag
IAZ 6/30/00697/2021/ANR
Neubau von drei Reihenhausern
und sinem Doppalhaus in

163757 Sankt Augustin-Hangelar,
Kohlkauler Strate 3,

Fiurstiicke 4246 und 4247, Flur 7
B4B Immobilienvertriebs-
Geselischaft mbH,

153111 Bonn, Kastrate 1
Geschafsfiinng:

Frau Bangi Tipon und

Her Erdal Baran Kedik

Bau- [Joa Hoomnann, Archiekt BOA
eingabe:  |Professor-NetrAlles 5, 53225 Bom
Tel. 0228/46 90 63, Fax 47 66 42

Zaihnung: | Grundriss Obergeschoss
M: 1:100, Plangréfe DIN A3
lgez. Hoo. /Kiein, 09.06.2021
Stand: 21.11.2023
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Neubau von drel Relhenfiisern
und einem Doppelhals in

153757 Sankt Augustin-Hangelar,
Kohlkauler Stralte 3,

Flursticke 4246 und 4247, Flur 7
638 Immobiienvertriebs-
(Gosallschaft mbH,

153111 Bonn, Kainstratie 1
Goschaftsfihning:

Frau Bang! Tipon und

Herr Erdal Baran Kedik

[doe Foormann, Archiieki BOA
Professor-Neur-Ale 5, 53225 Bonn
Tel. 0228146 90 63, Fax 47 66 42

Nachtrag zum Bauantrag
712021 /ANR

Bau-
eingabe:

Zehnung:

(Grundriss Dachgeschoss
M: 1:100, Plangrée DIN A3
lgez. Hoo. /Kiein, 09.06.2021
Stand: 21.11.2023
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