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Exposé

Wohnung in Heilbronn

GrofB3e - neuwertige 4,5 Zimmer Wohnung zum
Wohlfiihlen - keine Provision

Objekt-Nr. OM-420809
Wohnung

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Familie Schermacher

74080 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Neuwertig

Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3

Wohnflache 119,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Holzpellets Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 462 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne, helle 4 1/2-Zimmer-Wohnung in einem Mehrfamilienhaus
im 1.0G. Die grofizligige Wohnflache von 119 m2 bietet viel Platz und Komfort.

Diese traumhafte Wohnung in unmittelbaren Stadtnihe bietet viele Highlights, wie z.B.
elektrische Rollldden, bodentiefe Fenster in jedem Raum, Fubodenheizung im ganzen
Wohnbereich und einen hochwertigen und modernen Vinylboden.

Das Tageslichtbad mit gemittlicher und indirekten Beleuchtung, einer bodentiefen Dusche,
einem komfortablen Doppelwaschbecken, einem WC und einer Badewanne bieten ausreichend
Platz far eine private Oase, in der Sie entspannen und sich erholen kénnen.

Ideal ist auch das zusatzliche Gaste-WC.

Des Weiteren bietet der Abstellraum Platz fiir Ihre Vorrate.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bietet viel Platz. Zudem ist die moderne Kiiche mit
Kochinsel ein richtiger Hingucker.

Die bodentiefen Fenster sorgen fiir Licht und Warme in diesem Bereich und schaffen eine
angenehme Atmosphaére.

Die beiden weiteren Zimmer kénnen multifunktional als Kinder-bzw. Arbeitszimmer genutzt
werden.

Zusatzlich verfuigt diese schéne Wohnung tiber einen sehr grofien sonnigen Balkon, der fur
gemutliche Grillabende genutzt werden kann.

Ein komfortabler Fahrstuhl fiihrt in einen eigenen Kellerraum, einen Fahrradraum sowie zu
einem Tiefgaragenstellplatz fiir das Auto sodass zeitraubendes Parkplatzsuchen der
Vergangenheit angehort.

Nattirlich werden alle Arbeiten (Kehrwoche oder Winterdienst) von einem Hausmeisterservice
Uibernommen.

Das Haus verfligt tiber eine Holz-Pellet Heizung, was besonders nachhaltig und
umweltfreundlich ist.

Insgesamt handelt es sich hier um eine auf3ergewdhnliche Immobilie mit vielen Vorztigen.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

+ Fup3bodenheizung

+ grofier Balkon

+ elektrische Rolladen

+ Hochwertige u. neuwertige Einbauktiche

+ Hochwertige Fuf3bdéden

+ Tageslichtbad mit Badewanne und bodenebener Dusche
+ Aufzug im Haus

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage
Bockingen ist der grote Heilbronner Stadtteil und verfiigt tiber ein komplettes Angebot an
Schulen, einer arztlichen Versorgung und optimalen Einkaufsmédglichkeiten. Die vielen

Sportvereine bieten zahlreiche Sport- und Freizeitaktivitaten. Das Angebot wird durch das im
Ort liegende Freibad Gesundbrunnen abgerundet.

In wenigen Gehminuten sind alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs zu erreichen.
Ausgezeichnete Anbindung durch Stadtbus und Strafienbahn in die Heilbronner City.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr attraktiven Lage in Heilbronn, in unmittelbarer Ndhe
der neuen Bockinger Mitte. Hier finden Bewohner alle Annehmlichkeiten des modernen
Lebens, einschlieflich einer Vielzahl von Geschaften, Cafés, Restaurants und Supermarkten.

Die Umgebung ist urban und bietet eine hervorragende Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel, darunter eine tiberregionale S-Bahn-Verbindung sowie Busverbindungen. So
kénnen Bewohner bequem und schnell in alle Teile der Stadt und dartber hinaus gelangen.
Auch samtliche Schulen, wie Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium und
Berttllfssdchule, sowie Kindergirten und andere Bildungseinrichtungen sind in der Ndahe
vorhanden.

Dennoch ist die Lage des Objektes in einem verkehrsberuhigten Bereich, was zu einer
entspannten Atmosphére beitragt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 104,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/420809 Seite 5/12



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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