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Exposé

Erdgeschosswohnung in Heinsberg

Altergerechte Wohnungen in HS-Unterbruch zu
vermieten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Ubernahme

2,00

64,00 m2
Luft-/Wasserwarme
150 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/420778

Objekt-Nr. OM-420778
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 800 € + NK

52525 Heinsberg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

"Attraktives Wohnen" ist das Motto dieser attraktiven Wohnungen.

Bei diesem Neubau wurde Energieeffizienz und altersgerechte Ausstattung ins Zentrum
geruckt. So entstanden attraktive Wohnungen, mit durchdachtem Konzept und hochwertiger
Ausstattung. Kombiniert mit einer ruhigen, aber dennoch zentraler Lage wird es hier Wohnen
eine Freude bereiten.

Alle Wohnungen verfligen tiber 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen,
Fubodenheizung mit Einzelraumsteuerung, Beltiftungsanlage und einer Videosprechanlage.
Die Bader sind mit begehbaren und rollstuhlgerechten Duschen mit Glasabtrennungen und
Waschtischen mit Unterschrianken ausgestattet. Alle Béden aufler Schlafzimmer werden mit
grofflachigen Fliesen belegt. In Schlafzimmern wird hochwertiges Laminat verlegt. Die
Wohnungen werden inkl. Malerarbeiten tibergeben.

Die einzelnen Stockwerke kénnen mit einem Aufzug erreicht werden. Fur Fahrrader besteht
ein separate Fahrradgarage mit Moglichkeit, E-Fahrridder bzw. Pedelec’s zu laden. Im
Dachgeschof3 befinden sich auferdem fiir jede Wohnung separate Abstellriume.

Zu jeder Wohneinheit gehort ein KFZ-Stellplatz, zusatzlicher Abstellraum im Dachgeschof
und je nach Wohnung entweder Balkon, Terrasse mit Gartenanteil oder wunderschéne
Dachloggia.

Damit die kiinftigen Mieter das Leben genief3en kénnen werden Pflege der Auf3enanlage,
Treppenhausreinigung sowie Winterdienst fiir sie ibernommen.

Ubersicht der Ausstattung:

- Energieeflizient gedammtes Haus (KfW 40)

- 3-fach verglaste Fenster mit elektr. Rollladen

- hochwertige Innenttiren in weif3, Héhe 2,13

- Fubodenheizung in allen Raumen (Einzelraumsteuerung)

- Badezimmer mit Duschabtrennungen aus Glas

- Bad-Waschtische mit Unterschranken

- Bodenbelage aus grof3formatigen Fliesen, Schlafzimmer hochwertiges Laminat
- Wande/Decken mit Malervlies und weif3 gestrichen

- Terrasse mit Gartenanteil, Balkon oder Dachterrasse je nach Wohneinheit
- Videosprechanlage

- Aufzug

- Zusatzlicher Abstellraum im Dachgeschofl fiir jede Wohnung

- Fahrradgarage mit Lademoglichkeit fiir E-Fahrrader/Pedelec’s

- Pflege der Auf3enanlage, Winterdienst und Treppenhausreinigung

- KFZ-Stellplatz far jede Wohnung

- Halten von Hunden ist nicht erlaubt!

Die Wohnungen kénnen voraussichtlich ab September 2026 bezogen werden. Folgende
Wohnungen sind noch frei:

- WE 3 (EG rechts Gartenseite) 2-Zimmer mit Terrasse und Gartenanteil: ca. 66 m?2
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- WE 4 (EG rechts Strafenseite) 2-Zimmer mit Terrasse und Gartenanteil: ca. 57 m?2

- WE 7 (OG rechts Gartenseite) 2-Zimmer mit Balkon: ca. 63 m?2

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug, Barrierefrei
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,80 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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