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Exposé

Einfamilienhaus in Egestorf

Viebrockhaus mit groBem Grundstiick

Objekt-Nr. OM-420772
Einfamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Barbara Tank

21272 Egestorf

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.484,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 143,84 m? Garagen 1
Energietrager Erdwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein Viebrock-Haus (Erstbezug 1.4.2004), das mit seinem grof3ztigig
geschnittenen Grundriss auf 143,84 m? viel Platz fir eine Familie bietet. Das Haus wurde
gebaut auf einem 1.484 m? grof3en Grundstiick. Eine grof3e tiberdachte Holzterrasse ist von
der Kuiche und dem Wohnzimmer aus zuganglich. Auch vor und hinter dem Haus sind
gepflasterte Terrassenflachen angelegt. Grofie Terrassentiiren im Erd- und Obergeschoss
sorgen fiir helle Raume. Das Haus verfligt tiber hochwertige Rollladen (fast alle mit
Solarantrieb). Auch Insektenschutz ist an den Fenstern installiert.

Die grofie Kiiche - ausgestattet mit Markengeraten von Miele, Neff und Bosch - ladt zum
gemutlichen Beisammensein ein. Das gut geschnittene Wohn-/Esszimmer verfiigt tiber einen
wunderschonen Eiche-Parkettboden und einen 8-KW-Kaminofen von Hark (Bestandsschutz!),
der fiir kuschelige Warme sorgt. Im Erdgeschoss befindet sich auferdem das Gaste-WC mit
Dusche. Der Haus-Technik-Raum bietet Platz fiir Waschmaschine und Trockner.

Uber die mit Parkett belegte Treppe gelangt man ins Obergeschoss. Hier sind 3 Raume (Schlaf-
und Kinderzimmer, zwei davon mit Parkettboden) und das geraumige, geflieste Bad mit
Dusche und Badewanne. Auf der Empore ist unter dem Velux-Fenster ein Arbeitsplatz fest
installiert. Ein Glasfaseranschluss ist vorhanden (derzeitiger Vertrag: Quix Fiber 50.000/
upgrade moglich).

EG

Wohnzimmer 40,15 m?

Kitiche 15,76 m?

Géaste-WC/Du 3,00 m2

HTR 7,47 m?

Diele/Garderobe 11,84 m?2

oG

Schlafzimmer 16,10 m?2

Kind 1 19,02 m?

Kind 2 12,40 m?

Bad 9,29 m?

Empore 8,81 m?

Ein grofies freistehendes Nebengebaude wird derzeit als Hobbywerkstatt genutzt. Dort befindet
sich auch das Hauswasserwerk, das unabhangig vom Hauswasseranschluss zur Bewasserung
des Gartens dient. Hinter dem Nebengebaude haben wir eine Sauna mit Bio-Ofen eingebaut.
Damit ist auch Dampf-Sauna moéglich. Weitere Unterstellmoglichkeiten fiir Feuerholz o.4.
schlief3en sich an.

Hinten im Garten steht ein grofies Gartenhaus. Zum Verweilen nach einem arbeitsreichen Tag
ladt ein kleiner Teich mit grof3ztigiger Sonnenterrasse ein. Ein sich anschlieBender Obstgarten
mit diversen Obstbidumen und -strauchern versorgt die Familie mit frischen Friichten. Auf
den Rasenflachen kénnen sich die Kinder austoben. Das Haus ist umgeben von schénen
Blumenbeeten, die im Sommer ein echter Hingucker sind. Der hintere Gartenbereich ist von
der Strafie nicht einsehbar. Der Garten ist pflegeleicht angelegt. Zwei Rasenroboter, die
ubernommen werden kénnen, sind fleiige Helfer. Ein Stellplatz fiir Wohnwagen/Wohnmobil

ist vorhanden. Vor dem Grundstiick befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz, der Thren Gasten
Abstellmoglichkeiten fir ihre Fahrzeuge bietet.
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Ausstattung

Eiche-Parkettfufbéden im Wohn-/Esszimmer, zwei Raumen im OG, der Empore sowie auf der
Treppe.

Das Haus ist ausgestattet mit einer 2-Liter-Warmepumpe (Erdwarme), FuSbodenheizung im
ganzen Haus und dezentraler Beltiftung. In den oberen 3 Raumen befinden sich zudem
Kiihlkonvektoren, die im Sommer mit Hilfe der Erdkiihle fiir angenehme Temperaturen in den
Zimmern sorgen. Aktueller Energieausweis: Effizienzklasse A!

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus steht im schénen Heidedorf Doéhle und liegt an einer Zone-30-Strafe. Fuflaufig ist
das Naturschutzgebiet mit vielen Wander-, Rad- und Reitwegen zu erreichen. Der
Autobahnanschluss 42 der A7 sorgt fiir sehr gute Anbindung. In unter einer Stunde ist man
mit dem Auto in Hamburg, Hannover oder bei Airbus in Finkenwerder.

In Egestorf befinden sich Kita und Grundschule. Weiterfiihrende Schulen gibt es in
Salzhausen (Gymnasium) und Hanstedt (IGS). Die Schulen sind mit dem Schulbus erreichbar.
In Egestorf sind eine Hausarztpraxis, Physiotherapeut, Friseur, Rechtsanwalt und Notar sowie
mehrere Handwerksbetriebe ansassig. Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in Egestorf,
Bispingen, Salzhausen und Hanstedt.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

@ @ =Abluftkanalplanung e =P orenbeton
®=Zuluﬂ-AuﬂenWandvenﬁ| (Air-fresh),Innen- e=100mm / Lage s Grundrisse
Hehenlage:

Achse/Rehr - EG mit Stb-Decke(+Drempel) = 2.50m {. OKRF
Achse/Rohr - DG Glebelbereich = 1.975m . OKRF

'BAUANTRAG / ENTWASSERUNG|  getvice - 7275
e ngebot-Nr 083_1 /03
2-Liter-Viebrockhaus -Entwurfszeichnung-

.
V I e Ckh a S Hartemer Weg 13 , 29683 Fallingboste!
V u Tel: 05162 / 9758 - O

\A ® Massivhauspark Fallingbostel

ANDBREAS VIEBROCK GmbH
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/420772 Seite 20/20



'ENERGIEAUSWEIS . vomgessuc

gema{& den §§ 79ff des Gebaudeenerglegesetz GEG jvom ' 16.10 2023

Registriernummer 2 NI-2025-006022771

Giiltig bis: 21.10.2035

{Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

| Adresse MR 21272 Egestorf

 Gebaudeteil? Gesamt

Baujahr Gebaude 3 2003

\ Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2003

\ Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 172,62 m2 | X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

x Wesentliche Energietrager fiirr Heizung? Strom
& Wesentliche Energietrager fur Warmwasser® | Strom w
Ermeuerbare Energien Art: Strom Verwendung: Heizung

i Artder Luftung ® Fensterluftung x Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

& Schachtliftung Luftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung

Art der Kithlung ® 0 Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom

0 Gelieferte Kalte Kuhlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 1 Neubau ) Modernisierung C Sonstiges (freiwillig)

. des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

. Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient

. die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.

Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

¢ x Der Energieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. -

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer 0 Aussteller

Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte B
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tUberschidgigen Vergleich von &
. Gebd&uden zu erméglichen.

Immoticket24.de GmbH
et Christian Esch 5 3
(Energieberater gem. §88 GEG) i
Krufter Stralle 5 % 10d0es

56753 Welling Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

T Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



: » gemal den §§ 79 ff. des Gebéudenergiegesetz (GEG) vom 1 £1610:2023

Registriernummer 2 NI-2025-006022771

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

nrgiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

225

§ ’ .
- Primérenergiebedarf

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

© Ist-Wert KWh/(m?a) Anforderungswert KWh/(m?a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehtille Ht' 0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) 0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)
© Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenegieedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in lmmoblienanzeigen]

KWhi(m-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

. Nutzung erneuerbarer Energien®:" fiir Heizung ) fiir Warmwasser

- [ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ ErfUllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfuliungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

] Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e) ;

Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g B

Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) 1

Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

&R |s | c| o | E| F |=

75 100 125 150 175 200 225 >250

[ s o (Y

o 58 o [ B

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE*  Anteil EE®
A Warmebereit der Einzel-
- Art der erneuerbaren Energie’: stellung®: anlage: Z',','.',mr;

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

: Summe®: Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
" (7 Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der erneuerbaren Energie’: A Ergebnissen  fithren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

: Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Summe®:

* [ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Aniagen
¢Anteil EE an der Warmebereitsteliung der Einzelaniage/aller Anlagen

groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeine

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

* Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
?Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der inbetriebnahme in einem Gebé&ude eingebaut oder

aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfalien, gemaR Berechnung im Einzelfall

° Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



. gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

: = Registriernummer 2  NI-2025-006022771
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes c @
- Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 27,03 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

- %, Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

" 48,27 kWh/(m?*a)

[l c | o | E |

100 125 150
.. 86,88 kWh/(m?*a)
__" Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Eenrgiverbrac is Gebaudes : : taas
~ [Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] = : e
?;; Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
: Zeitraum Primér- Anteil

Energietrager 2 energie- Energ;:\\ﬁr:;.)rauch Warmwasser
von bis faktor [kWh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

01.10.2021 | 30.09.2024 Strom 1,80 22705,00 4086,90 18618,10 1,12 §

Vergleiwerte rgie =

EEe L o | ETE . . . b
75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
e oo auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebédude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

- Erlauterungen zum Verfahren
" Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&dudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
. Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN) nach dem Gebadudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des

© Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
- andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG IEAU SWEIS N

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergxegesetz (GEG vom : = 16 10 2023

Registriernummer 2 N-2025006022771 & 4
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Empfehlungen des Ausstellers

S D B S T R A T T R S S T B SR,

Empfehiungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E mdoglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen : (freiwillige Angaben)
g : : in als geschatzte geschatzte
B N Bau- oder Malnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kostenpro |
e Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer mali- tionszeit eingesparte -
g Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Solarthermie Solare Unterstitzung fir Warmwasser und
1 Hei X X
eizung

O O

O O

O O

O O

O O

O O

O O

O O

I=] El

O | weitere Eintrage in Anlage

" Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strale 5, 56753 Welling

"x

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im EnergleausweIS(Angaben frelwnhg)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gabe Gebaudetell - Selte 1

ei Wohngeb&duden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemdll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf

sy}

den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
| ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welicher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

- Energiebedarf — Seite 2

- Der  Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
¢ Primédrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
© Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Geb&udes
. unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
{ beurteilen.  Insbesondere  wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebé&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
- von Primérenergiefaktoren  auch  die so  genannte
Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung)
¢ der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
¢ einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

- Energetische Qualitit der Gebéudehiiile — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungsﬂéche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebadudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
. Gebdudes.

: Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
- und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedmgungen errechnet und ist ein Indikator fur
. die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik.
. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&dude
- unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Bericksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf

© und die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.
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1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses
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§ ENERGIEAU SWEIS fir Wohngebaude

%‘ : gemaf& den §§ 79 ff des Gebaudeenerglegesetz (GEG vom 1

16 10 2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen Seite 2 %

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfullung abzulesen.
Das Feld ,MalRnahmen zur Einsparung” wird ausgefilit, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen W&rmeschutz
gemal § 45 GEG erfullt werden.

Endergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis

i
‘
%

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die

Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhédngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfuir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische  Verbrauch {iber eine

Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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