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Exposé

Einfamilienhaus in Wasseralfingen

Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-420694
Einfamilienhaus

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Konig

73433 Wasseralfingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1937 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.061,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Garagen 1
Nutzflache 195,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses einladende Einfamilienhaus, etwa aus dem Jahr 1937, liegt auf einem grofiziigigen
Grundstiick von ca. 1.061 m?2

und bietet Ihnen viel Raum zum Entfalten und Wohlfiihlen. Mit rund 120 m? Wohnflache ist
dieses Zuhause ideal fur Familien, die Ruhe und Natur lieben, ohne auf die Annehmlichkeiten
der Stadt verzichten zu miissen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem einladenden Treppenhaus, das in den offenen Wohn-
und Essbereich tibergeht. Die moderne, helle Kuiche ist mit einer praktischen Einbauktiche
ausgestattet und fuhrt direkt auf die Terrasse, die nach Westen ausgerichtet ist. Ein
komfortables Bad mit Eckbadewanne, Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss sowie ein
gemitliches Schlafzimmer runden das Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss erreichen Sie tiber eine Wohndiele zwei vielseitig nutzbare Zimmer, die Sie
ganz nach Ihren Wiinschen gestalten kdnnen - sei es als Kinderzimmer, Btiro oder kreativer
Ruckzugsort. Eines dieser Zimmer fuhrt auf die Loggia, die mit ihrer ruhigen Atmosphére zum
Entspannen einladt. Ein separates WC auf dieser Etage sorgt fiir zuséatzlichen Komfort.

Das Untergeschoss erweitert das Platzangebot (nicht in der Wohnflachenangabe enthalten) mit
einem weiteren Zimmer, einer Kiiche sowie einem Bad mit Dusche und WC - ideal als
Hobbyraum, fir Géste oder Familienmitglieder. Der separate Hauseingang sorgt fiir
zusatzliche Flexibilitat und Privatsphare.

Der grofiziigige Garten am Hang hinter dem Haus ist ein echtes Highlight und bietet jede
Menge Platz fiir Erholung und Freizeitaktivitdten inmitten der Natur. Hier konnen Sie die
Seele baumeln lassen und die Ruhe genief3en.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage mit Sektionaltor sowie ein Kfz-Stellplatz im Freien zur
Verfigung

Ausstattung

- Ausstattung Beschreibung

- Ruhige und gewachsene Wohnlage

- Ol-Zentralheizung (ca. 2007)

- Uberwiegend Kunststoff-Fenster mit - Warmeschutzverglasung (ca. 2013)
- Zwischensparrendammung (ca. 2008)

- Neuer Fassadenputz und -anstrich (ca. 2015)

- Sanitdre Anlagen ca. aus dem Jahre 2007

- Laminat- und Fliesenboden

- Einbauktiche ca. aus dem Jahre 2008

- Komplett unterkellert

- Freistehende Garage mit neuem Sektionaltor (ca. 2015)
- Kfz-Stellplatz im Freien

- Garten

- Terrasse in Westausrichtung

- Loggia in Westausrichtung

Bezugsfrei ab sofort
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Wasseralfingen — Stadtbezirk von Aalen

Wasseralfingen, mit tiber 11.800 Einwohnern der grofite Stadtbezirk Aalens, liegt malerisch
am Fuf3 des Braunenbergs, einem Auslaufer der Schwabischen Alb.

Der Stadtbezirk bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine optimale verkehrstechnische
Anbindung. Eine Bahnhaltestelle sorgt fiir schnelle Verbindungen im 6ffentlichen Nahverkehr,
wahrend die nahegelegene B29 und A7 eine einfache Erreichbarkeit von Aalen und
benachbarten Stadten ermdéglichen.

Infrastruktur und Gemeinschaft

Fur Familien bietet Wasseralfingen eine breite Auswahl an Bildungseinrichtungen, darunter
Schulen und Kindergarten. Das aktive Vereinsleben wird durch zahlreiche Sport- und
Kulturvereine bereichert, die das Gemeinschaftsgefiihl starken. Besonders bekannt sind die
+-Wasseralfinger Festtage“, ein Highlight im Veranstaltungskalender, das jedes Jahr viele
Besucher anzieht.

Versorgung

Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten sind in Wasseralfingen bestens abgedeckt: Hier
finden Sie eine Vielzahl von Geschaften des taglichen Bedarfs, eine Eisdiele und beliebte
Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 169,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie

Luftaufnahme
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Eingang

Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer EG
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Kiche EG

Kiche EG
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Exposeé - Galerie

Zimmer DG

www.ohne-makler.net/expose/420694 Seite 8/14



Galerie

Garten
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Galerie
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Galerie
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Grundriss Erdgeschoss

Objektdetails

Kategorie Zustand
Objektart Haus Baujahr
Objekttyp Einfamilienhaus Energieausweis
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Ausstattung
Flachen

Befeuerung
Wohnflache ca. 120 mz Heizungsar{
Anzahl Zimmer 5 Stellplatze
GrundstiicksgroBe  ca. 1.061 m?

Balkon

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/420694

1937
bereits in Aufti
gegeben

0]
Zentralheizunc
1 Freiplatz

1 Garage

Ja

Ja
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Exposeé - Galerie

Lage

Wasseralfingen, mit iber 11.800 Einwohnern der grolite Stadtbezirk Aalens, liegt malerisch am Fuf}
des Braunenbergs, einem Ausladufer der Schwibischen Alb. Der Stadtbezirk bietet eine ausgezeich-
nete Infrastruktur und eine optimale verkehrstechnische Anbindung. Eine Bahnhaltestelle sorgt fur
schnelle Verbindungen im &ffentlichen Nahverkehr, wahrend die nahegelegene B29 und A7 eine ein-
fache Erreichbarkeit von Aalen und benachbarten Stadten ermdglichen.

Fur Familien bietet Wasseralfingen eine breite Auswahl an Bildungseinrichtungen, darunter Schulen
und Kindergarten. Das aktive Vereinsleben wird durch zahlreiche Sport- und Kulturvereine bereichert,
die das Gemeinschaftsgefuhl starken. Besonders bekannt sind die ,Wasseralfinger Festtage”, ein
Highlight im Veranstaltungskalender, das jedes Jahr viele Besucher anzieht.

Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten sind in Wasseralfingen bestens abgedeckt: Hier finden Sie
eine Vielzahl von Geschaften des taglichen Bedarfs, eine Eisdiele und beliebte Restaurants.

Ausstattung Beschreibung

- Ruhige und gewachsene Wohnlage

- Ol-Zentralheizung (ca. 2007)

- Uberwiegend Kunststoff-Fenster mit Warmeschutzverglasung (ca. 2013)
- Zwischensparrendammung (ca. 2008)

- Neuer Fassadenputz und -anstrich (ca. 2015)

- Sanitare Anlagen ca. aus dem Jahre 2007

- Laminat- und Fliesenboden

- Einbaukuche ca. aus dem Jahre 2008

- Komplett unterkellert

- Freistehende Garage mit neuem Sektionaltor (ca. 2015)
- Kfz-Stellplatz im Freien

- Garten

- Terrasse in Westausrichtung

- Loggia in Westausrichtung

- Bezugsfrei ab sofort
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