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Exposé

Wohnung in Hamburg

Charmante Altbauwohnung mit Potenzial in bester Lage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

4,00
101,00 m?
Fernwarme

494 €

www.ohne-makler.net/expose/420668

von St. Georg *** ohne Makler ***

Objekt-Nr. OM-420668
Wohnung

Verkauf: 695.000 €
20099 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbeduirftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Etage 4. OG
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Objektbeschreibung

Inmitten des lebendigen und zugleich charmanten Stadtteils St. Georg, nur wenige Schritte
vom Hansaplatz entfernt und in unmittelbarer Nahe zur Alster sowie der beliebten Langen
Reihe, befindet sich diese grof3zligige Altbauwohnung im 4. Obergeschoss eines klassischen
Hamburger Stadthauses.

Die ca. 100 m? grofie Wohnung tiberzeugt durch ihren typischen Altbaucharakter und bietet
mit vier Zimmern vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten — ideal fiir Paare, aber auch fir kleine
Familien oder eine WG-Nutzung. Jedes Zimmer ist mit grofen Fenstern ausgestattet und wirkt
angenehm hell. Eine derzeit verputzte Schiebetiir lasst sich problemlos wieder freilegen und
eroffnet spannende Optionen fiir eine offene oder flexible Raumgestaltung. Besonders
hervorzuheben ist der schone, originale Dielenboden, der den Charakter der Wohnung
unterstreicht.

Ein Balkon zum ruhigen Innenhof 1adt zum Entspannen ein und schafft einen angenehmen
Ruickzugsort mitten in der Stadt. Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum
sowie Fahrradstellplatze im abgeschlossenen Innenhof.

Die Immobilie ist derzeit noch vermietet, kann jedoch - je nach Bedarf — frei geliefert werden.
Highlights auf einen Blick:

*Ca. 100 m? Wohnflache

*4 helle Zimmer mit grof3en Fenstern

eAltbaucharakter im 4. Obergeschoss, Deckenhéhe >3m

*Schoéner Dielenboden

*Im Wohnzimmer ist ein Kamineinbau moglich

*Balkon zum ruhigen Innenhof

*Kellerraum

eFahrradstellplatze im abgeschlossenen Innenhof

*Zentrale Lage in St. Georg, direkt am Hansaplatz

*Nur wenige Minuten zur Alster und zur Langen Reihe

*WG-geeignet, ideal fiir Paare oder kleine Familien

sKaufpreis: 695.000 €

Hinweis zum Zustand:

Die Grundsubstanz des Hauses prasentiert sich in sehr gutem und gepflegtem Zustand: Die
Vorderfassade wurde vor zwei Jahren erneuert, die Fernwarmeheizung vor einem Jahr
installiert, das Dach vor ca. fiinf Jahren saniert und kurzlich ein hydraulischer Abgleich
durchgefiihrt, der kiinftig Energie spart. Zudem besteht fiir das Vorderhaus eine
Instandhaltungsrticklage in Héhe von ca. 100.000 €, weitere Mainahmen sind derzeit nicht
geplant.

Die Wohnung selbst bietet eine hervorragende Basis flir eine individuelle Auffrischung. Wande
und Bdéden freuen sich tber ein Update, die Kiiche tiber eine zeitgemafie Erneuerung. Das Bad
ist funktional und gepflegt, wird bei Eigennutzung haufig an den eigenen Stil angepasst.
Genau hierin liegt der besondere Reiz dieser Immobilie: Sie verbindet eine sehr solide
Hausstruktur mit der Méglichkeit, den klassischen Altbaucharme nach eigenen Vorstellungen
neu zu interpretieren und ein echtes Unikat in bester Lage zu schaffen.

Da der Verkauf direkt durch den Eigentiimer erfolgt, wird KEINE Kauferprovision fallig.
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Bitte haben Sie daftir Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit Threm Namen, Ihrer Anschrift,
eMail und Telefonnummer bearbeiten werden!

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Da der Verkauf direkt durch den Eigentiimer erfolgt, wird KEINE Kauferprovision fallig.

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit Ihrem Namen, Ihrer Anschrift,
eMail und Telefonnummer bearbeiten werden!

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme.

Lage
Die hier angebotene Jugendstilwohnung befindet sich in direkter Nahe zum Hansaplatz in St.
Georg, einem der gefragtesten Stadtteile Hamburgs.

Die unmittelbare, fusslaufige Nahe zur Szenestrasse Lange Reihe mit ihren vielen originelle
Laden, Restaurants, trendigen Bars und Strafiencafés, der Aufenalster, dem Deutschen
Schauspielhaus, dem Museum fir Kunden und Gewerbe, der Kunsthalle, der zentralen
Verkehrsanbindung mit Hauptbahnhof und ZOB sowie der grofiten Einkaufstrafie Hamburgs
machen diesen Standort der zum Verkauf stehenden Immobilien unschlagbar attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Balkon Hinterhof
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Galerie

Wohnkitiche

i
Einbauktuiche

www.ohne-makler.net/expose/420668 Seite 6/19



Galerie
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Hinterhaus

Separates WC
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Duschbad

Grof3es Zimmer zum Hinterhof
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Galerie

Grof3es Zimmer zum Hinterhof

| 4 i ' ks
Blick aus grofem Zimmer Hinter
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Linkes Zimmer zur Strasse

Linkes Zimmer zur Strasse
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Rechtes Zimmer zur Strasse

Rechtes Zimmer zur Strasse
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Galerie

Stuck

Rechtes Zimmer zur Strasse
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Flur, Blick Richtung Whg-Ttr
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Galerie

Wohnungstiir

Mittleres Zimmer zum Hinterhof
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Mittleres Zimmer zum Hinterhof

Mittleres Zimmer zum Hinterhof
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Galerie

Stuck

Dielenboden
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Galerie
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Oberlicht Treppenhaus
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Grundriss

Schiebettir, aktuell zu (Rigips
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Exposé - Grundrisse
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~ C8., '22!,6“61

Grundriss
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