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Exposé

Reihenhaus in Kerpen-Blatzheim

‘N

Zeitloses Reihenhaus in guter Wohnlage von Blatzheim

Objekt-Nr. OM-420618
Reihenhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Roland Reuf3

50171 Kerpen-Blatzheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 217,00 m? Ubernahmedatum 01.04.2026
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnfldche 123,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 39,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses zeitlos gestaltete Reihenhaus aus dem Jahr 2004 tiberzeugt durch seine hochwertige
Klinkerfassade, einen klar strukturierten Grundriss und eine gute Gesamtanmutung.

Die Wohnbereiche im Erdgeschoss, Obergeschoss sowie das Dachgeschoss (Studio) befinden
sich in einem gepflegten Zustand und sind vollstandig ausgebaut.

Auf ca. 123 m2 Wohnfl4ache verteilen sich vier gut nutzbare Zimmer, die ein flexibles Wohnen
ermoglichen. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss erginzt das Raumangebot sinnvoll. Die Beheizung
erfolgt tiber eine Gasheizung, die im Jahr 2023 erneuert wurde.

Im Dachgeschoss wurde 2021 das Dachflachenfenster auf der Nord-West-Seite durch ein
modernes, dreifach verglastes Thermofenster ersetzt, was den Wohnkomfort und die
energetische Qualitat dieses Bereichs verbessert.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller wird als funktionaler Nutzkeller genutzt und ist
technisch vollstdndig ausgestattet. Der Innenausbau des Kellers (z. B. Bodenbelage und

Wandoberflachen) wurde bewusst offen gelassen und bietet dem Kaufer Gestaltungsspielraum
nach eigenen Vorstellungen.

Ausstattung

* Bodenbeldge: Fliesen im Erdgeschoss, Gaste-WC und Bad; Laminat im Obergeschoss und
Dachgeschoss; Natursteinplatten auf der Terrasse

* Terrassenmarkise

* Gasheizung, erneuert 2023

* Dachflachenfenster im Dachgeschoss (Nord-West-Seite), 2021 erneuert, dreifach verglast
* Energieeflizienzklasse B

* LAN- und WLAN-Anbindung in allen Etagen

* Satellitenanlage mit Anschltissen:

* 2 X Wohnzimmer

* 1 x Obergeschoss

* 1 x Dachgeschoss

* Rollladen im Erdgeschoss mit Motorantrieb, manuell bedienbar sowie smarthome-fahig
(kompatibel mit Apple Home, Google Home und Amazon Alexa)

* Videokamera mit Gegensprechfunktion fir den Eingangsbereich (EVE Outdoor Cam) zur
Einbindung in Apple Home verfiigbar

* Glasfaseranschluss geplant: Der bestehende DSL-100-Mbit-Anschluss wird gemaf3
vorliegendem Ausbauplan 2026 auf Glasfaser umgestellt

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Baulastfreiheit der Immobilie wurde durch das zustandige Bauamt bestéatigt.

Fur die Immobilie liegt ein aktuelles Kurzgutachten zur Marktwertermittlung vor, das bei
ernsthaftem Kaufinteresse vor Ort eingesehen werden kann.
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Lage
Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage im Kerpener Ortsteil Blatzheim.

Das Wohnumfeld besteht aus einer Mischung aus freistehenden Hausern, Reihenhausern
sowie mehrgeschossigen Wohnhausern vergleichbarer Héhe an einer Tempo-30-Zone.

Eine Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist durch Busverbindungen gegeben.
Die Autobahnen A61, Al und A4 sind gut erreichbar, liegen jedoch auf3erhalb der Horweite.
Die Bundesstrafie B477 befindet sich in etwa einem Kilometer Luftlinie Entfernung und
ermoglicht eine zligige Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte.

Blatzheim verfiigt tiber eine gut ausgebaute lokale Infrastruktur. Zwei Kindergirten sowie
mehrere Spielplatze befinden sich im Ort. Dartiber hinaus sind Angebote der medizinischen
Grundversorgung wie Zahnarzt, Physiotherapie und Osteopathie vorhanden. Ein Metzger und
eine Backerei sowie Restaurants und eine Tankstelle ergdnzen die Nahversorgung vor Ort.

Das Umfeld bietet zudem vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung im Griinen,
Naherholungsflachen sowie eine schoéne Burg mit Park.

Supermarkte und weitere Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Autominuten erreichbar. Die
Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren im
Rhein-Erft-Kreis sowie des Kélner Umlands.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Eingang

Wohnzimmer Weit
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Galerie
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Wohnzimmer Blick Garten

Wohnzimmer Treppe
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Galerie

Wohnzimmer Kiiche

Kuche
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Galerie

Kuche Tur

Gaste WC
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Schlafzimmer

Schlafzimmer Fenster
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Bad Weit

Bad Waschbecken Bad 2
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Arbeitszimmer Tur

Arbeitszimmer Fenster
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Galerie
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Galerie

DG Studio Schrag
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Expose und Baubeschreibung
2. Flurkarte 685 und 681

3. Energieausweis "B"

4. Dachfenster 2021

5. Heizung 2023
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Family“ 5.1 - 5.9
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Volker Stevin Bauentwicklung GmbH

Am Falkenberg 114 - 117

12524 Berdin
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Bauvorhaben: Einfamilienwohnhauser im 5.BA
KunibertusstraBle, Kerpen-Blatzheim

Zusammenstellung der Nutz- und Wohnflachen

(Ermittlung der Nutz- u. Wohnflache mit 100% der Rohbauflache, da Wande nur gespachtelt)

Haustyp ,,Family“ Mittelhaus 5.2, 5.36 5.7 u. 5.8

Nutzflache

Keller:

Summe Nutzflache

Wohnflache
Abgang KG:
Diele:
Kuche:

WC:
Wohnen/Essen:
Bad:

Flur;

Kind 1:
Kind 2:
Eltern:
Studio:

Gesamtsumme Wohnflache

31,49 m?

5,61 m?2
2. 71 m=
12,42 m?

10,30 m?

13,48 m?

45 08 47

29.44 m?

122,97 m?

452,




Bauvorhaben: Einfamilienwohnhauser im 5.BA
KunibertusstraBe, Kerpen-Blatzheim

Zusammenstellung der Brutto - Rauminhalte nach DIN 277

Haustyp ,,Family* Mittelhaus 5.2, 5.3, 5.6, 5.7 u. 5.8

Kellergeschoss = 172,193 m°
Erdgeschoss - 153,173 m®
Obergeschoss = 152,603 m’
Dachgeschoss = 125,271 m’

Summe Brutto — Rauminhalte = 603,240 m®



Wessels Remscheid

Baubeschreibung
9 Reihenhauser , Family” (Haus 5.1 - 5.9) KunibertusstraBe in Kerpen-Blatzheim

ALLGEMEINES

Neubau von 9 Einfamilienhauser in Reihenhausbau-
weise mit 2% Geschossen, Vollunterkellerung und
ausgebautem DachgescholB3 in massiver Bauart, warme-
gedammt gemal Energieeinsparverordnung 2002.
Mauerwerksbau, Stahlbetondecken, Holzdachstuhl,
AuBenwande mit Verblendstein-Vormauerschale nach
Mustervorlage.

1.1

1.2

1.3

il

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3
4.1.4

4.2
4.2.1
4.2.2

4.3
4.3.1

ERDARBEITEN

Abtragen des Oberbodens im Bereich des
Baukdrpers und lagern auf dem Grundstuck
Auftragen und Grobplanierung des vorhan-
denen Oberbodens, ohne Anlieferung von zu-
satzlichem Oberboden

Aushub und Verfallung der Baugrube, Fun-
damente und Rohrgraben

HAUSANSCHLUSSE

In Absprache mit den Versorgungsunterneh-
men, moglichst konzentriert im straBBenseiti-
gen Bereich des Gebaudes bzw. an zentraler
Stelle der Hausgruppe

Verlegen der Versorgungsleitungen, Anschlus-
se an die 6ffentliche Versorgung

GRUNDUNG
Bodenplatte aus WU-Beton nach statischen
Erfordernissen

AUSSENWANDE

Kellergeschol3

Warmegedammte Kellerwande nach stati-
scher Erfordernis aus WU-Beton mit zusatzli-
cher Fugenabdichtung, jedoch ohne Fugen-
verspachtelung auf der Innenseite.
Fertigteil-Lichtschachte aus Kunststoff mit
verzinktem Streckmetallrost. Kellerraumfens-
ter: Fertigteil-Leibungsrahmen aus Kunststoff
mit Dreh-/Kipp-Flagel und Isolierverglasung.
Haustrennwande aus Kalksandstein oder Be-
ton nach statischer Erfordernis, ohne weitere
Behandlung

Kellerausbau gegen Aufpreis moéglich, jedoch
nicht als Aufenthaltsraum im Sinne der Bau-
ordnung NRW

Erd-, Ober- und Dachgeschof3

Tragende AuBenwande nach statischer Erfor-
dernis aus Kalksandstein, tapezierfahig ge-
spachtelt

Abstand zwischen den Hausern (Trennfuge)
ca.3-5cm

AulBienschale

Verblendsteine mit Warmedammung, Stein-
farbe nach Gestaltungskonzept

INNENWANDE
Tragende Wande, sofern erforderlich, aus

Sid

12

7k

10

10.1
10.2
10.3

11
11l

124

Kalksandstein, tapezierfahig gespachtelt
Nichttragende Wande aus Vollgips, 10 cm
stark, Oberflache tapezierfahig gespachtelt.

DECKEN

Stahlbetonfertigdecken mit ebener Sichtbe-
tonunterseite und Fugenaufteilung einschlie3-
lich Fugenverspachtelung, auBer im Keller-

raum.

DACHKONSTRUKTION

Dach als Zimmermannskonstruktion nach
statischer Erfordernis auf Mittelpfetten aufge-
legt, einschlieBlich Dammung.

Untersicht des Daches innen mit Gipskarton
tapezierfahig verkleidet.

Dachgauben (nur bei Reihenmittelhausern)
mit Warmedammung, innen mit Gipskarton
tapezierfahig verkleidet.

DACHDECKUNG + KLEMPNERARBEITEN
Eindeckung mit Betondachsteinen auf Lat-
tung, Farbe nach Gestaltungskonzept.
Regenrinne und Fallrohre aus Titanzink, Lage
und Anschluss gemalB Entwasserungsplanung

VORDACH
Geneigtes Vordach mit Kanthdlzern am
Grundmauerwerk befestigt, Deckung wie
Hauptdach

TREPPE

Offene Stahlharfentreppe, grau grundiert
Trittstufen aus Holz, Buche bunt furniert
Handlauf mit Abdeckkappen, 80 x 40 mm,
jeweils an Wand befestigt, Buche bunt fur-
niert

FENSTERELEMENTE

Kunststoffelemente, Farbe weiB3, Beschlage
verdeckt, Bander sichtbar, Einhandgriffe,
Fensteraufteilung gemaB Ansichtszeichnun-
gen

Zweischeiben-Isolierverglasung als Warme-
schutzverglasung in allen Wohnraumen

WC- und Badfenster mit Ornamentverglasung
Dachflachenfenster (nur bei Reihenmittelhiu-
sern) in natur

ROLLADEN

Kunststoffrolladen an allen rechteckigen Fens-
terelementen im Erd- und ObergeschoB, au-
Ber bei Gaste-WC, Gaubenfenster und Dach-
flachenfenster, sofern vorhanden
Lamellenfarbe hellgrau mit aufgesetztem
Gurtwickler
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Wessels Remscheid

Baubeschreibung
9 Reihenhauser ,Family” (Haus 5.1 - 5.9) KunibertusstraBe in Kerpen-Blatzheim

13
13.1

13.2

14
14.1

14.2

14.3

144

15

16
16.1
16.2

17
171

17.2

1 1.3

17.4

18
18.1

18.2

HAUSEINGANGSTUR

Kunststoffkonstruktion mit Warmedammful-
lung bzw. teilweisen Glaseinsatzen mit Isolier-
verglasung gemal Ansichtszeichnung
Beschlage und Profilzylinder-Sicherheitsschlo
mit Dreifachverriegelung

INNEN- UND AUBENSIMSE

Fenster mit massiver Brlstung erhalten eine
Innenfensterbank aus Kunst- oder Naturwerk-
stein, auBBer im Fliesenbereich
AuBlenfensterbanke in Aluminium einbrennla-
ckiert mit Wetteruberstand, Farbe weil3
Schwelle an Hauseingangstur als Betonfertig-
element, an bodentiefen Terrassenfenster im
EG aus Kunst- oder Naturwerkstein
Dachgauben (nur bei Reihenmittelhausern)
erhalten bei nicht massiver Brlistung eine In-
nenfensterbank aus kunststoffbeschichtetem
Holz, auBen einen BleianschluB als Ubergang
zur Pfanneneindeckung der Dachflache

GELANDERARBEITEN AUSSEN
Absturzsicherung an Fenstern gemaB Ansich-
ten aus feuerverzinktem Stahlrohr

ESTRICHARBEITEN

Schwimmender Estrich in allen Geschossen
Estrich ist ausschlieBlich in den gefliesten
Bereichen zur Aufnahme von Fliesen vorberei-
tet. Sonstige Flachen sind nur zur Aufnahme
von Teppichboden geeignet. Bei Anderung
der Oberboden als Sonderwunsch mul3 gege-
benenfalls der Estrich zusatzlich vorbereitet
werden (Faserarmierung)

FLIESENARBEITEN

Fliesen nach Mustervorlage, Listenverkaufs-
preis der Fliesen 16,00 €/m? incl. Mwst. Fugen-
farbe zementgrau. Bodenfliesen im Format 20
x 20 cm, Wandfliesen im Format 15 x 15 bzw.
15 x 20 cm.

Diele und Kellerflur: Boden gefliest einschlief3-
lich passendem Fliesensockel

Kache: Fliesenspiegel ca. 60 cm hoch an der
Installationswand, max. 3,00 m? Boden ge-
fliest mit passendem Fliesensockel, au3er im
Bereich der Unterschranke

Gaste-WC und Bad: Boden gefliest, Wand ca.
2 00 m hoch umlaufend gefliest

TEXTILE BODENBELAGE
Veloursteppichboden in Bahnen nach Muster-
vorlage mit passender Teppichsockelleiste in
Wohn-/Schlafraume und Flur
Listenverkaufspreis des Teppichbodens 16,00
€/m? incl. Mwst. und Verlegelohn.
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ANSTRICH- UND TAPEZIERARBEITEN

Innen;
Endlackierung der Stahlharfentreppe, Farbe
weil3
Keller: keine weiteren Oberflachenbehand-

lungen
Kellerflur, Erd-, Ober- und Dachgeschof3: Ta-

pezierfahigen Untergrund herstellen, Rauhfa-
sertapete, wei3 gestrichen, auBer im Fliesen-
bereich

Untersichten der Dachschragen im Dachge-
schoB werden mit Raufasertapete versehen
und weilB3 gestrichen. Leimholzpfetten, sofern
vorhanden, in Holz natur, ohne Nachbehand-
lung

In den AnschluBbereichen von Mauerwerk zu
Gipswanden sowie in den DachanschluBberei-
chen kénnen innerhalb der nachsten ein bis
zwei Jahre Risse entstehen. Diese Risse stellen
keinen Mangel dar und unterliegen nicht der
Gewahrleistung von fanf Jahren

Aulen:
Trauf- und Ortgangblenden mit deckendem

Anstrich passend zum Gestaltungskonzept

INNENTUREN
Oberflache Buche Dekorfolie
Rosettendrickergarnitur aus Kunststoff, Farbe

weil3 oder schwarz

HEIZUNGSINSTALLATION

Gasbefeuerte Niedertemperaturheizung als
Brennwertgerat, Aufstellort im Keller
Endlackierte Plattenheizkérper in den Wohn-
raumen und Keller, Farbe gebrochen weiB,
Positionierung der Heizkérper entsprechend
Festlegung im Exposé

Grundregelung der Heizung Uber Raumther-
mostat im Wohnzimmer. Regelung der restli-
chen Raume Uber Thermostatventilen an den
Heizkorpern.

SANITARINSTALLATION

Sanitarobjekte, Farbe weil3, aus Porzellan, alle
Armaturen in Messing, verchromt

Gaste-WC: Wandhangendes Tiefspul-WC mit
Sitz aus Kunststoff, Unterputz-Spulkasten mit
Wasserspartaste, Handwaschtisch ca. 45 ¢m
breit mit Einhebelarmatur

Badezimmer: Wandhangendes Tiefspal-WC
mit Sitz aus Kunststoff, Unterputz-Spualkasten
mit Wasserspartaste, Waschtisch ca. 60 ¢m
breit mit Einhebelarmatur, Stahl-Badewanne
ca. 170 x 75 ¢cm mit Unterbau und Einhebel-
armatur

Stahl-Duschtasse mit Unterbau, Duschstange
und Handbrause.

Wasserinstallation nach LBO/DIN 1988, Abwas-

Seite 2 von 4
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sersysteme nach LBO/DIN 1986. Rohrleitungen
teilweise in den Wanden und teilweise in In-
stallationsschachten bzw. als Vorwandmonta-
ge verlegt. Aufputzinstallation innerhalb des
Kellergeschosses und innerhalb der Kache, je-
doch nur unterhalb der Arbeitsplattenhdhe;
Warmwasserversorgung Uber Speicher mit
Zirkulationsleitung

KG: KaltwasseranschluB far Waschmaschine
(ggf. mit Sockel)

Kiche: Kalt-"Warmwasseranschluss (Anschls-
se der Kuchengerate durch den Erwerber)
Gaste-WC und Badezimmer: Kalt-
/Warmwasseranschluss

Kaltwasseranschluss als AuBenzapfstelle an
der Terrasse (Gartenseite)

ELEKTROINSTALLATION

GemaB VDE-Richtlinien als Unterputzinstalla-
tion bzw. Aufputzinstallation (im Keller). Zah-
lergehause mit bis zu 10 Sicherungsautomaten
und ein Satz Vorsicherungen auf der Wand im

Keller
Klingelanlage komplett mit Klingeldracker

und Zweiklang-Gong

Telefon- und Antennenleerrohr mit Zugdraht
(ohne Verkabelung) und Schalterklemmdose
bis ins Wohnzimmer EG und Eltern OG (16 mm
Leerrohr)

Elektroinstallationen, innen:

Kellerraum:

2 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Einfachsteckdose

Einfachsteckdose fur die Waschmaschine
Heizungsanschluss

Anschluss fur Zirkulationspumpe

_eerrohr bis ins Wohnzimmer mit Verkabe-
ung far Thermostatanschlul3

Kellerflur:

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Kche (Anschluss der Kiche durch Erwerber):
Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Doppelsteckdosen

Einfachsteckdosen

AnschluB3 far Dunstabzug

Herdanschluss

Spulmaschinenanschluss

Einfachsteckdose far Kahlschrank

iele im EG:
Deckenbrennstelle in Wechselschaltung

Finfachsteckdosen

Wohnen/Essen:
2 Deckenbrennstellen in Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
1 Thermostatanschlul3 Heizungssteuerung

1 Telefon-/TV-Leerrohr

= = O= = ama NN -
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24
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24.2

24.3

24.4

24.5

24.6

Gaste-WC:

1 Wandbrennstelle in Ausschaltung mit Kon-
troll-Leuchte

Flur im Obergeschol:

1 Deckenbrennstelle zusammen mit

1 Wandbrennstelle Treppenaufgang OG/DG

in Wechselschaltung
1 Einfachsteckdosen
Eltern:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
4 Einfachsteckdosen
1 Telefon-/TV-Leerrohr

Kind 1 und 2:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

3 Einfachsteckdosen

Bad:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung mit

Kontrolleuchte
1 Wandbrennstelle Gber Waschtisch
1 Doppelsteckdose im Waschtischbereich
Studio im DG:
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung
4 Einfachsteckdosen
Elektroinstallationen, auBen:
Terrasse:
1 Brennstelle in Ausschaltung
1 AuBensteckdose, von innen abschaltbar
Hauseingangstur:
1 Brennstelle an der Hauseingangstur in
Ausschaltung
Sonderwinsche werden gegen Aufpreis
durchgefahrt.

AUSSENANLAGEN

Terrasse aus

Betonsteinpflaster
Weg von der Grundsticksgrenze zum

Hauseingang aus Betonsteinpflaster nach Au-
Benanlagen-Gestaltungsplan und behdrdli-
chen Auflagen.

Jeweils 2 Pkw-Stellplatze bei Reihenmittelhau-
sern bzw. 1 Pkw-Stellplatz bei Reihenendhau-
sern aus sickerfahigem Fugenpflaster. Anord-
nung entsprechend der behérdlichen Aufla-
gen und nach den Festlegungen des AuBenan-
lagengestaltungsplanes.
Gelandegrobplanierung: Bei zu wenig vor-
handenem Mutterboden, Materialanlieferung
gegen Aufpreis moglich.

Alle Belage werden nur einmal verlegt, ohne
Gewahr far spatere Setzung.

Sollten sich nach Fertigstellung der AuBenan-
lagen bzw. Verteilung des Oberbodens Ho-
henunterschiede zu den Nachbargrundsta-
cken, FuBwegen und StraBen ergeben, wer-
den diese in Form von Bdschungen abgefan-
gen. Aufwandigere MaBnahmen, wie z. B.
Stitzmauern kénnen nur als Sonderwunsch
ausgefuhrt werden.

Betonplatten bzw.

Seite 3 von 4
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GARA | REIHENENDHAUSERN

Garage gema sichtszeichnung, ca. 6,15 x
3,00 m mit Verblendmauerwerk, Satteldach-
konstruktion, Stahl-Garagentor und separa-
tem Ausgang zum Garten.

SONDERWUNSCHE

Die in der Baubeschreibung aufgefiihrten,
individuellen Sonderwunschmoglichkeiten
sind nur nach dem jeweiligen Stand des Bau-
fortschritts moglich.

Sonderwilnsche werden schriftlich zwischen
Erwerber und Wessels Remscheid GmbH ver-
einbart. Diese Vereinbarung ist Grundlage far
die Abrechnung der Sonderwunsche.
Eventuelle Eigenleistungen kénnen erst nach
der Hausubergabe ausgefuhrt werden.

HAFTUNGSVORBEHALT

Eine Gewahr far die Richtigkeit der Zahlenan-
gaben far die Berechnungsbeispiele kann
trotz sorgfaltiger Bearbeitung nicht Uber-
nommen werden. Anderungen und Irrtimer
bleiben vorbehalten.

Alle MaBe sind Cirka-MaBe nach gegenwarti-
gem Planungsstand. Die Flachen der einzelnen
Raume sind der Flachenzusammenstellung zu
entnehmen. Die tatsachlichen FlachenmaBe
kénnen bis +/- 3% abweichen. Abanderungen
in Planen, Baubeschreibung und Ausflhrung

28

aus technischen, architektonischen, wirtschaft-
lichen Grinden bzw. behérdlicher Auflagen
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Es gelten ausschlieBlich die Bestimmungen des
Kaufvertrages sowie die notariell beurkunde-
te Baubeschreibung.

Bei Abweichungen zwischen der Baubeschrei-
bung und den Bauzeichnungen ist die Baube-
schreibung mafB3gebend.

Die Baubeschreibung bezieht sich auf die
Standardausfihrung. Die in den Zeichnungen
eingetragenen Einrichtungsgegenstande, zu-
satzlichen Stellplatze bzw. Garagen sowie die
Bepflanzung auf den Hausgrundsticken ge-
horen nicht zu den vertraglichen Leistungen.

SONSTIGES

Im unbeheizten Keller ist es durch die nur
langsam austrocknende Baufeuchte in der An-
fangszeit nicht ratsam, Gegenstinde zu la-
gern, die auf Feuchtigkeit empfindlich reagie-
ren, wie zum Beispiel Umzugskartons.
Baustellenbesuche sind aus versicherungs-
technischen Grinden nur nach vorhergehen-
der Terminabsprache und in Begleitung sei-
tens Bauleitung/Polier unter Einhaltung der
nétigen Sicherheitsbestimmungen, wie zum

Beispiel Sicherheitsschuhe, Helm, etc., mdg-
lich.
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 15.12.2035 Registriernummer: NW-2025-006129815 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Kunibertusstralle 13
50171 Kerpen
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2004
Baujahr Warmeerzeuger > * 2023
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 147,6 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas LL
Wesentliche Energietrager flir Warmwass... | Erdgas LL
Erneuerbare Energien S Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung ]X[ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X{ Eigentlimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Markus Broich { ( Z "
Schornsteinfegermeister und Energieberater N / - )o7
Mausweg 47c ({ \]ﬂnmcﬂ&uaunnunus .

50189 Elsdorf TERCIEsERATER
Ausstellungsdatum 16.12.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

(SN RN

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-006129815 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

BT e | o | o | e [ cTD

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A+ | A | B I (e} | D | E | 7 | G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

S N D S & « ~
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §rv §[b @oﬁ §,§b é‘?f é"e«@b
[ Wérmepumpe (§ 71c) Qfl? I ¥ ,\O‘zf@\ L 55\@ §,§’
O Stromdirektheizung (§ 71d) Fr 2 O L& FF £
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) NS @ Ry IS Qq?\,b @‘Z’g $§
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) q‘,b (f,‘é}” S g_"é\ qﬁ’g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) I ‘bg\ g\\
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ é‘ P &G &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Riickschlisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6



ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
54,9 kWh/(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F
0 25 50 75 100 125 150 175
60,4 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer:

fur Wohngebaude

! 16. Oktober 2023

NW-2025-006129815 3

13,2 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
| <R
200 225 >250

54,9 kWh/(m?-a)

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
e 2 . . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas LL 1,10 20685 8856 11829 1,31
[J weitere Eintrage in Anlage
a =3
Vergleichswerte Endenergie
ElA|lB|c| p | | FUIES
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
i sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
;9 Q(i? Qq? ;\\‘:’% Qé‘ip ) $§ _ $§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FLE S §5 & & i
5 RIS éégé ;C)QQQ’ \05465 \é’b‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
;\gJQ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q\?gg) g sob '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& Q‘}OJS' Q~;o(” &5\\ q}‘\bi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
S £ & @ . .
2} & @ Kesselheizung zu erwarten ist.
§ oS¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-006129815 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Markus Broich, Schornsteinfegermeister und Energieberater

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Mausweg 47c, 50189 Elsdorf

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Dachdeckermeister Jodo Stein GmbH - Langenicher Ring 2 - 50171 Kerpen

50171 Kerpen

Eheleute Langenicher Rng 2

Roland Reuss Telefon: 02275/315

Kunibertusstr. 13 Telefax: 02275/4899

50171 Kerpen EMail: Sein-Bedachung@-onlinede
Internet: www.Stein-Bedachung.de
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Rechnung Seite 1

Projekt-Nr. 21090101 Datum 20.11.2021  Kunden-Nr. 0027130 Rechnungs-Nr. 21110095

Austausch Dachflachenfenster

Lieferdatum: 19.11.2021

Pos. Leistungsbeschreibung E-Preis | € G-Preis | €
1.00 Anfahrtspauschale

1,00 Stick 5,07 5,07
1.01 Arbeitsbereich und ggf. Laufwege mit

Schutzmalnahmen versehen und nach Beendigung
der Arbeiten wieder aufnehmen. Den Arbeitsbereich
und Laufwege besenrein reinigen.

1,00 Stick 32,00 32,00
1.02 Dacheindeckung um Dachflachenfenster aus decken
und bauseits zwischenlagern.
1,00 Stlck 28,50 28,50
1.03 Dachfenster (gr.) im Wohnraum ausbauen,

runterschaffen und entsorgen.
e inkl. Eindeckrahmen
e inkl. weiterem Fensterzubehor

1,00 Stick 130,00 130,00

1.04 Dachfenster Typ Velux ENERGIE SCHALLSCHUTZ
liefern und fachgerecht einsetzen.

GroRe:114/140

Typ: GPU SK 08 0062

Material: Kunststoff

R-Wert 42 (Schallschutzklasse 4)

Ubertrag 195,57

Die Arbeiten wurden nach Verdingungsordnung fur Bauleistungen VOB ausgefiihrt.
Zahlung: Lt. VOB sind Bauleistungen sofort netto Kasse fallig. - Erfillungsort fur Lieferung und Zahlung ist Kerpen.
Bei Privatpersonen Aufbewahrungspflicht 2 Jahre.

Bank: Kreissparkasse KoIn IBAN: DES9 3705 0299 0102 0001 31 SWIFT-BIC: COKSDE33 - HRB-Nr.41836 - USt-IdNr. DE121857083



Rechnung

Austausch Dachflachenfenster

Seite 2
Projekt-Nr. 21090101 Datum 20.11.2021  Kunden-Nr. 0027130 Rechnungs-Nr. 21110095
Pos. Leistungsbeschreibung E-Preis / € G-Preis | €
Ubertrag 195,57
Férderfahig U-Wert: 0,96 W/(gm*K)
1,00 Stick 1.735,00 1.735,00
1.05 Eindeckrahmen EDZ 2000 passen zur Vorposition
liefern und montieren, inkl. Dacheindeckung bei
decken.
1,00 Stick 240,00 240,00
1.07 Hitzeschutzmarkise Manuell betrieben,MHL von Velux,
in entsprechend zum Fenster passenden Grole,
liefern und montieren.
1,00 Stick 175,00 175,00
1.08 Innenliegende Jalousien.
Rahmen: Weil lakiertes Aluminium
Lammeln: Weil3 7001
Falls Sie eine Anderung der Farben wollen, teilen Sie
uns dies bitte bei Auftragsbestatigung mit.
PAL SK08 7001SWL
1,00 Stick 245,00 245,00
Rechnungsbetrag in € 2.590,57
zzgl. 19,00% Mehrwertsteuer 492,21
Rechnungsendbetrag in € 3.082,78



Rechnung

Austausch Dachflachenfenster

Seite 3
Projekt-Nr. 21090101 Datum 20.11.2021  Kunden-Nr. 0027130 Rechnungs-Nr. 21110095
Pos. Leistungsbeschreibung E-Preis / € G-Preis | €

Zahlungsbedingung: Zahlbar innerhalb 7 Tagen mit 3% Skonto,innerhalb 14 Tage rein netto
- bis 27.11.2021 mit 3,00% Skonto ( 92,48€)=  2.990,30 €
- bis 04.12.2021 rein netto



Dipl. Ing. Bernd FaBbender

FaBbender

v/ Wasser /' Wdrme / Elekiro

Dipl. Ing. Bernd FaBbender GmbH & Co. KG - KolpingstraBe 4 - 50126 Bergheim

Herrn
Roland Reus
Kunibertusstrale 13

50171 Kerpen-Blatzheim

Rechnung
Rechnungs-Nr.: 202301071
Datum: 09.05.2023
Kundennummer: 24646
Projektnummer: 23-70000

Ihr Ansprechpartner: Regina Weimer

Unser Auftrag 23-1402 vom 24.04.2023 erteilt durch Herrn Reus

Ausgefuhrt am 04.-05.05.2023 durch Daniel Glowinski

Durchgefuihrte Arbeiten: Erneuerung der Heizungsanlage
im Objekt: 50171 Kerpen-Blatzheim, Kunibertusstr. 13

Pos. Menge

Bezeichnung

Einzelpreis Gesamtpreis

1 1,00 ST

Vaillant Gas Brennwert Anlage zur Heizungs-
und Warmwassererwarmung bestehend aus:

- Auslegen der Arbeits- und
Wegeflachen

- Demontage der Altanlage,
einschl. Entsorgung

- Vaillant Gasbrennwert Therme
14 kW Brennwert VC 146
109% Normnutzungsgrad
Energielabel A

- Vaillant Warmwasserspeicher
VIH120 120 Itr

- Vaillant witterungsabh. Regelung
VRC 700

- Sicherheitseinrichtungen
- Schlammfang und Magnetitfilter
- Anschlufd der vorh. Rohrleitungen

einschl. elektr. Verdrahtung unter
Hinzulieferung von Kleinmaterial

7.915,00 EUR  7.915,00 EUR

875,00 EUR 875,00 EUR

‘
A TR TR DR ST

2 1,00 ST

Abgasleitung erneuert im vorh. Schacht

Telefon: 02271-99591-0
Telefax: 02271-99591-18
E-Mail: info@fassbender24.de

Kolpingstra3e 4
50126 Bergheim

Bankverbindung:
IBAN: DE44 37050299 01420119 86

BIC: COKSDE33XXX nach VOB

Ust.-ID-Nr. DE 186262142

Zahlbar sofort nach Erhalt netto.
Abrechnung und Gewahrleistung

Dipl. Ing. Bernd FaBbender GmbH & Co.KG

KG: Amtsgericht K6In HRB 40775

vertreten durch den Geschéftsfihrer Dipl. Ing. Bernd FaBbender
Handwerksrolle Handelskammer KéIn: 0883111

www.fassbender24.de
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Rechnung Nr. 202301071 vom 09.05.2023 Seite 2

Pos. Menge Bezeichnung Cinzelpreis  Gesamtpreis

Ubertrag 8.790,00 EUR

3 1,00 ST Boden ca. 2,0 m? ,mit bauseitigen Fliesen, 150,00 EUR 150,00 EUR
gefliest

Summe 8.940,00 EUR
19 % MwsSt 1.698,60 EUR

Gesamt ~10.638,60 EUR

Vielen Dank fir Ihren Auftrag!
Handwerkerrechnung. Zahlbar sofort ohne Abzug

Bitte helfen Sie uns, Ihre Zahlung richtig zuordnen zu kénnen, indem Sie bei lhrer Uberweisung die Rechnungsnummer
angeben. Vielen Dank!

Abrechnung nach Arbeitswerten, 1 Arbeitswert = 1 AW = 10 Minuten

Laut §35a Abs. 2 S.2 ESTG (Einkommensteuergesetz) kénnen Sie 20% der Bruttolohnsumme der Rechnung steuerlich geltend
machen. Lohnsumme 1.698,00 EUR zzgl. Mwst (322,62 EUR) = 2.020,62 EUR Dazu muss dem Finanzamt neben der
Rechnung auch der Bankiiberweisungsbeleg beigefiigt werden.

Laut §14b Abs. 1 UStG (Umsatzsteuergesetz) sind Privatpersonen verpflichtet, diese Rechnung sowie den Zahlungsbeleg zwei
Jahre aufzubewahren.

Ubrigens: Hilfreiche Energiespartipps finden Sie unter:
www.fassbender24.de/energiespartipps

Telefon: 022 71 - 99 59 1-0 Bankverbindung Zahlbar sofort nach Erhalt netto. gl Ing Bernd Fassbender GmbH & Co. KG Heizung und Sanitar KG
Telefax: 022 71 - 99 59 118 Kreissparkasse Koln Abrechnung und Gewahrleistung Amtsgericht Kéln HRA 17597
E-Mail: info@fassbender24.de  IBAN: DE44370502990142011986 nach VOB. Geschaftsfuhrer: Dipl. Ing. Bernd FaBbender Verwaltungs GmbH

2 BIC: COKSDE33XXX Amtsgericht Kéln HRB 40775
Kolpingstralie 4 Ust.-ID-Nr. DE 186262142 vertreten durch den Geschaftsfuhrer Dipl. Ing. Bemd Falbender
50126 Bergheim Handwerksrolle Handelskammer Kéin: 088311

www.fassbender24.de



comdirect

Inhaber: Roland Reuss
Kundennummer: 118 8886673
Datum: 10.05.2023 15:03

SEPA-Uberweisung - Vielen Dank fir Ihren

Auftrag!

Uberweisung vom
Empfanger

IBAN
Kreditinstitut
Betrag

Verwendungszweck

Ausfihrung

Girokonto

Bernd Fassbender GmbH + Co. Kg
DE44 3705 0299 0142 0119 86
KREISSPARKASSE KOELN

EUR 10.638,60

Roland Reuss Vaillant VC 146, VIH120 und VRC 700 Rechnung 9.5.2023
R.Nr. 202301071

EchtzeitUberweisungen sind nur fir Betrédge bis 2.000,00 EUR méglich.
Die Zahlung wird als SEPA-Uberweisung ausgefihrt und erreicht den
Empfénger innerhalb eines Bankarbeitstages.
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