/\I/H\CP Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Augsburg

1,5 Zimmer Wohnung im Hochpateire

Objekt-Nr. OM-420609
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:

Agata Trzcinski

Billerstrafie 5

86154 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 14.02.2025
Zimmer 1,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 49,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 75 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.800 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine moderne und vollstandig eingerichtete 1,5-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss in der Billerstr. 5 mit ca. 49 m? Wohnflache. Die Wohnung wurde 2013 im Zuge
einer Nutzungsanderung neu errichtet und bietet ein komfortables Zuhause mit
durchdachtem Grundriss - ideal fiir Singles oder Paare.

Der Wohnbereich ist angenehm geschnitten und mébliert, sodass ein unkomplizierter Einzug
sofort moglich ist. Der separierte Schlafbereich (1,5-Zimmer-Konzept) schafft eine praktische
Trennung von Wohnen und Schlafen. Die Wohnung verfiigt tiber eine Einbauktiche und ist
vollmébliert vermietet — perfekt fiir alle, die eine bezugsfertige Losung suchen.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verftigt tiber eine Dusche. Beheizt wird die
Wohnung tber eine Zentralheizung. Ein Kellerabteil bietet zuséatzlichen Stauraum.

Ausstattung / Highlights

1,5 Zimmer, ca. 49 m?

Erdgeschoss

Neu errichtet 2013 (im Zuge einer Nutzungsdnderung)
Einbauktiche

Vollmobliert

Bad mit Dusche

Zentralheizung

Kellerabteil

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2013 im Zuge einer Nutzungsanderung neu erstellt und prasentiert sich
in einem gepflegten, zeitgemafen Zustand. Die Fenster wurden vor ca. 5 Jahren erneuert und
sorgen fir gute Warmedammung sowie ein angenehmes Wohnklima.

Die Wohnung ist komplett mobliert — sdmtliche Mébel sind neu und ermoéglichen einen
sofortigen Einzug ohne zusatzlichen Aufwand. Eine Einbaukitiche ist vorhanden und bietet
alles Notige fur den Alltag.

Das Badezimmer ist funktional und modern ausgestattet und verfiigt tiber eine Dusche.
Insgesamt eignet sich die Wohnung ideal fiir alle, die eine hochwertig moblierte Losung mit
guter Ausstattung suchen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Billerstrafie 5 im Augsburger Stadtteil Oberhausen — einer
lebendigen, gut angebundenen Wohnlage mit kurzen Wegen in die Innenstadt. Oberhausen

uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten fiir den téaglichen
Bedarf, Backereien, Cafés sowie diverse Dienstleister sind in der Umgebung schnell erreichbar.

Dank der guten OPNV-Anbindung (Tram/Bus in der Nihe) gelangen Sie bequem in die
Augsburger Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zu weiteren Stadtteilen. Auch mit dem Auto
ist die Lage praktisch: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sind B17 / A8 je nach
Verkehr ztigig erreichbar.
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Fur Freizeit und Erholung bieten sich Griinflaichen und Spazierwege in der Umgebung an —
ideal fur eine kurze Auszeit im Alltag. Insgesamt verbindet die Lage urbanes Leben, schnelle
Wege und gute Versorgung — perfekt fur Berufstatige, Pendler oder alle, die stadtnah wohnen
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

&«

Bad
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Galerie

Kuche
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Wahnen
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