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Exposé

Wohnung in Miinchen

3-Zimmer-Wohnung in Miinchen-Bogenhausen
(Isarnahe) - Baujahr 2013, 2 Bader, Sud-West-Balkon,

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

85,00 m?
85,00 m?
Fernwarme
38.000 €
344 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/420509/

TG

Objekt-Nr. OM-420509

Wohnung

Verkauf: 828.000 €

81925 Munchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig
2

2

1. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

- Kaufpreis: 829.000 €

- Wohnflache: 85 m?2

- Preis/m?: ca. 9.740 €/m?

- Baujahr: 2013 - kein Sanierungsbedarf

- Energieklasse: C (Fernwarme)

- Hausgeld: 344 € mtl.

- Rucklagen Wohnung: 6.956 € (Stand 01.01.2025)
- WEG: 15 Einheiten, kein Sanierungsstau
- Tiefgarage: 45.000 € (separat)

- Effizienter Grundriss

- Zwei Bader — selten in dieser Grofie

- Ruhige Lage + Isarndhe

- Sofort verfligbar — kein Leerstandsrisiko

Die 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses (Baujahr

2013) bietet einen modernen Wohnstandard ohne Sanierungsbedarf.

Der Grundriss ist effizient gestaltet und ermdéglicht eine flexible Nutzung — ideal fiir Paare mit

Homeoffice oder kleine Familien.

Der Wohn- und Essbereich mit offener Ktiche bildet den zentralen Lebensraum und bietet

direkten Zugang zum ca. 12 m? grofien Stid-West-Balkon.

Zwei Badezimmer (Bad mit Wanne und Dusche sowie separates Duschbad) sorgen fiir

zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und kann kurzfristig

Uubernommen werden.
Ausstattung
Fufbodenheizung in allen Raumen
3-fach verglaste Fenster mit Rollldden
Energieeflizienzklasse C (Fernwarme)
Einbauktiche mit Siemens-Geraten
Maggefertigte Einbauschranke
Video-Sprechanlage

Hochwertige Eingangstiir mit Schallschutz
Tiefgaragenstellplatz

Kellerabteil

Fuf3boden:
Fliesen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/420509/
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

* Hausgeld 344 €

® 6.956 € Ricklage der Wohnung am 01.01.2025, kein Sanierungsstau.
Ideal fiir:

® Paar mit gutem Einkommen + Homeoffice

¢ Eigentumer, die neuwertige Substanz ohne Sanierungsrisiko suchen
* Best-Ager, die barrierefrei wohnen méochten.

¢ Kleine Familien mit Bedarf an zwei Badern

Die Kombination aus ruhiger Spielstraienlage und unmittelbarer Nahe zur Isar macht die
Wohnlage besonders attraktiv und werthaltig.

Die Wohnung kann kurzfristig tibernommen werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in Bogenhausen / Oberféhring, nur wenige
Gehminuten vom Isarufer entfernt und ist mit den Freizeitangeboten des Englischen Gartens
werterhaltend.

Der Biergarten St. Emmeram sowie und der Freysinger Hof sind fulaufig erreichbar.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind fulaufig
erreichbar.

Die gewachsene Infrastruktur der Lage machen die Wohnung langfristig werthaltig.
Wissenswertes dazu:

¢ 15 Einheiten gesamt

¢ ruhige Spielstrafienlage

¢ professionelle Hausverwaltung (Admincasa)

* Hausmeisterservice

* Fahrradkeller mit Ein- und Ausfahrtrampe

¢ Kinderwagen Abstellraum

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/420509/ Seite 3/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Kiiche

Bad 1
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Galerie

Schlafzimmer 1
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Gltig bis: 07.09.2033

Registriernummer: BY-2023-004710396 @

Gebaude
Gebiiudetyp
Kkesse Else-Lasker-Schiler-StraBe 25
81925 Minchen
Gebiiudetedl 2
Baujahr Gebdude * [2013
Baujahr Warmeerzeuger * 2013
Anzahl der Wohnungen - : 13
Gebiudenutzfiche (A) 1228 | @ nach § 82 GEG aus der Wohnfiiiche ermittelt |
Wesentliche Energietriiger far Heizung * Nah-/Fernwarme aus KWK fossiler Brennstoff fest
Wesentliche Energietriiger fir Warmwasser ® | Nah-/Fermwarme aus KWK fossiler Brennstoff fest
Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Ast der Liftung * Fensterliftung O Lot mit War innung
O Schachtiiiftung O Lot ohne War g )
Art der Kohlung * [J Passive Kuhlung [ Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahi: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des - f [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) y

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebﬁudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die B g des unter Annah

gen oder durch die g des h mmmmmmmzammmm

GEG.dodchlndefReodvcnd.n Wohnfls J Die sollen (b agige Ver-

gleiche erm&glichen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die A i 9 fi gen (Seite 4). ]

m} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berech des Energieb erstellt (Energi Die E sind
auf Seite 2 lit. Zus#tzliche Infe ti zum Verb h sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der ge von A gen des E: erstellt (Energi ). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

D: g Bedart/ durch [ Eigenttimer O Ausstelier

O Dem is sind Inf i Zur energy Qualitiit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

g dienen Blich der Die A im Energ bezi mhmmmmmmm
bezei b il. Der Energi is ist ledigli daﬂir, einen Ub agig g von Gebduden zu ]
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ahmet Arslan B. Eng.
moovh!mmglonemu-l
SternstraBe 121 . :k % D)
20357 MEBVINTE

Ausstellungsdatum  07.09.2023
1 Datum des GEG, deten A zum GEG
*mmsumsnmzsmzeseummgm
3 Mehrfachangaben moglich
‘wwmmwwomm
oder Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Energieausweis
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Grundrisse

E N E R G I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004710396 @

Energieverbrauch _
Treibhausgasemissionen 14,11 kg coz-hulvalom /(m3a)
‘Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
78,4 kWh/(m2a)

l-c | o7
25 50 75 100 125

200 225 >250

30,6 kWh/(ma)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Zeitraum : Primdr- | Energie- |  Anteil Anted | o
Energietrager i rorauch Heizung
von bis fador | - fown) | fown] | pewnp | faktor
Nah-/Femwarme aus KWK, fossiler Brennstoft (Stein- 0,39 91.828 45.060 46768 | 108
/Braunkohle) bzw. Energietrager
01.01.2021 |31.12.2021 |Nah-/Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Stein- 039 | 104705 | 46456 | 58249 | 094
bzw. Energietrag:
01.01.2022 | 31.12.2022 |Nah-[Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Stein- | 0,39 87.305 41.245 46.060 1.1
/Braunkohle) bzw. Energietrager
[ weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *

@ampElc | o | e | FOWCENER
052251514 S0.\(T8 564100128 w15 0IN178 2003228 ;5280 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

-— . sch auf Gebduce, n donen e Warme fr Holzung und
° W durch k im gestellt
wird.
fj f f Soll ein gl eines mit Fern- oder
géz- Gebaud glichen werden, ist zu beachten,
6} dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 9% geringerer
4 Energi als bei mit
§ @b Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiiche (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflche des Der g eines
b weicht wegen des Witterungseinfl und sich den N vom ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegeb auchlL léige, War oder Kok in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieausweis
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